VON POLL

Aschaffenburg

Investment mit Weitblick - Modernisiertes
Mehrfamilienhaus mit 22 Einheiten in Bestlage

NUmero da propriedade: 25007024

PRECO DE COMPRA: 7.800.000 EUR + AREA: ca. 1.689,32 m2 « QUARTOS: 66 + AREA DO TERRENO: 1.402 m?2
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Numa vista geral

25007024

ca. 1.689,32 m2
66

44

22

1973

14 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

7.800.000 EUR
Moradia multifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Sélido
Terraco, WC de

hospedes, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
Gas 70.60 kWh/m2a
22.07.2035

B
Gés 1973
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein attraktives Gesamtobjekt mit 22 Wohneinheiten in einem
umfassend modernisierten Wohnkomplex. Die Liegenschaft Giberzeugt durch ein
nachhaltiges Vermietungskonzept, moderne Ausstattung und hohe Wohnqualitat.

Fakten im Uberblick:

+ Kaufpreis gesamt: 7.800.000 €

+ 22 Wohneinheiten, davon aktuell 18 vermietet

+ Aufstockung: zwei leerstehende Penthouses mit Dachterrassen — ideal fur
Eigennutzung oder Weitervermietung

+ Dank des Aufzugs barrierefrei

Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage Grundrisse, Mietaufstellungen und weitere
Objektunterlagen zur Verfigung.

Sie haben Interesse diese vielversprechende Investition mit viel Potenzial und Charme
besser kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf lhre
Kontaktaufnahme!
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Detalhes do equipamento

+ frisch modernisiertes Bestandsgebaude inkl. hochwertiger Aufstockung mit zwei
exklusiven Penthouse-Wohnungen mit Dachterrassen

+ effiziente Zentralheizung, moderne Bader, durchdachte Grundrisse

+ gewachsene Lage mit sehr guter Infrastruktur

+ Gute Mieterstruktur und gepflegtes Gemeinschaftseigentum

+ Barrierefreiheit

+ Stellplatze

uvm.
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Tudo sobre a localizacao

Das Objekt befindet sich in absolut zentraler Wohnlage der Aschaffenburger Innenstadt.
Die Altstadt vor der Tur sowie zahlreiche Griingirtel in der nahen Umgebung mit der
Fasanerie und dem Park Schontal sorgen fUr ein gutes Stadtklima. Die Innenstadt mit
ihrer ausgezeichneten Infrastruktur liegt Ihnen direkt zu Fuf3en. Hervorzuheben sind
sowohl die sehr gute Infrastruktur mit umfassenden Einkaufsmdoglichkeiten, Kindergarten
und Schulen, als auch die direkte Nahe zur Innenstadt mit weiterfihrenden Schulen, der
Hochschule, FuRgangerzone, Geschaften, Restaurants, Theater u.v.m. Ein weiterer
Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3 Frankfurt/Wiirzburg
(in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45 Hanau/Giel3en. Einen hervorragenden
Einblick von Aschaffenburg erhalten Sie auch Uber diesen kleinen Film auf YouTube
https://www.youtube.com/watch?v=u3Me3JaQL-w
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 70.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 4445970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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