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Saniertes Einfamilienhaus
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Numa vista ger al

26037031 85.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 127,7 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises
Sélido
WC de hospedes,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Electro Consumo ener getico
11.01.2036 final

342.20 kWh/m2a
Elétrico H

2024
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Uma primeira impressao

Diesesim Jahr 1880 errichtete Einfamilienhaus préasentiert sich nach einer umfassenden
Sanierung in einem moder nisierten Zustand. Auf einer Wohnflache von ca. 127,7 m2 bietet es
Ihnen die perfekte M 6glichkeit, individuelle Wohntraume zu verwirklichen. Das Anwesen
steht auf einem ca. 267 m2 grof3en Grundsttick und vereint den unverwechselbaren
Charakter eineshistorischen Gebaudes mit zeitgemalder Funktionalitat —eineideale
Kombination fur Paare und Familien.

AuRenbereich und Potenzial

Das ca. 267 m2 grof3e Grundstlick bietet viel Freiraum fir Ihreldeen im AulRenbereich. Ob
pflegeleichte Gartenoase oder gemutliche Terrasse— hier kénnen Siesich Ihren personlichen
Wohlfuhlort im Freien schaffen. Ein besonderes Highlight mit Potenzial ist die auf dem
Grundstick befindliche alte Scheune: Diese kann entweder alsuriger Abstellraum genutzt
oder bel Bedarf abgerissen werden, um zusatzlichen Platz fur eine gr6l3er e Gartenflache
oder private Stellplatze zu gewinnen.

Dieses frisch sanierte Einfamilienhausist eine solide und zukunftssichere Investition. Ob als
neues Nest fur die Familie. Die Immobilie bietet die perfekte Basisflr unter schiedlichste
Anspriche. Wer Wert auf Qualitat, Funktionalitat und Flexibilitat legt, findet hier sein
neues Zuhause.

Gerne stehen wir Ihnen fur weiter e Informationen oder einen personlichen
Besichtigungstermin zur Verfugung. Wir freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme!
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Detalhes do equipamento

Mit insgesamt vier gut geschnittenen Zimmern —darunter drei gemutliche Schlafzimmer —
bietet das Haus eine dur chdachte Raumaufteilung und viel Platz fir ver schiedenste

L ebensentwurfe. Das zusitzliche Zimmer lasst sich flexibel nutzen, sei es als Homeoffice,
Hobbyraum oder gemutliches L esezimmer.

Ein besonderes Plusan Komfort bietet die funktionale Aufteilung. Im Erdgeschoss befindet
sich eine praktische Waschktiche mit integriertem Gaste-WC, wahrend das Ober geschoss
mit einem grof3zligigen, einladenden Badezimmer als privater Rlickzugsort Uberzeugt. Die
Immobilie verfigt Gber eine solide Nor mal-Ausstattungsqualitéat und wird Gber eine
elektrische Heizungsanlage effizient beheizt. Dank der frisch abgeschlossenen
Sanierungsmalf3nahmen profitieren die neuen Eigentiimer von zeitgemafen technischen
Standar ds und einem einnehmenden, hellen Wohnambiente. Der Zustand des Hauses st als
rundum saniert zu beschreiben —hier heifdt es: einziehen und wohlfihlen!
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich im malerischen Treffurter Stadtteil Grof3burschla, direkt im
idyllischen Werratal gelegen. Der historische Ort besticht durch seinen charmanten
Dorfkern mit denkmalgeschiitzten Fachwer khdusern und einer lebendigen,
familienfreundlichen Dorfgemeinschaft.

Geografisch einzigartig liegt Grof3burschla im thiringisch-hessischen Grenzgebiet und ist zu
rund 90 % von hessischem Territorium umschlossen. Das macht die L age besonder s fir
Pendler hochattraktiv: Uber die nahen Anschlussstellen der A44 (Ringgau) und A4
(Eisenach-West) sowie die BundesstraRe B250 ist der Ort hervorragend angebunden. Die
umliegenden Stadte wie Wanfried, die Kreisstadt Eschwege (ca. 18 km) sowie M tihlhausen
und Eisenach sind in kurzen Fahrzeiten erreichbar und sichern eineltickenlose Ver sorgung
mit weiter fiihrenden Schulen, Facharzten und vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten.

Direkt vor der Haustir erstreckt sich das Nationale Naturmonument ,, Gr ines Band* sowie
der bekannte Werratal-Radweg. Ob Premium-Wanderwege zum nahegelegenen
Heldrastein, Kanutouren auf der Werra oder entspannte Spaziergange in unber Ghrter
Natur — die Region bietet einen unschatzbaren Freizeit- und Erholungswert direkt im
Wohnumfeld. Ein evangelischer Kindergarten im Ort unterstreicht zudem die Attraktivitat
far junge Familien.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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