Wanfried / Altenburschla - Altenburschla

Moder nisiertes Zweifamilienhaus mit grof3em Garten
und Raum fur Ideen
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PRECO DE COMPRA: 395.000 EUR « AREA: ca. 297 m2 « QUARTOS: 13 + AREA DO TERRENO: 1.975 m?
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Numa vista ger al

25037054 395.000 EUR
Kauferprovision

ca. 297 m2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

Telhado de sela beur kundeten

13 Kaufpreises

5 2025

3

1961 Solido

1x Car port, 1x BNCdde t/wospedee,

Lugar de ardim / uso

estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central

Petroleo
N/A
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus tiber zeugt durch seine grof3ziigige Wohnflache von ca.
297 m2 sowie durch sein weitlaufiges Grundsttick mit einer Grof3e von rund 1.975 m2. Die
Immobilie bietet ideale Voraussetzungen fir grof3e Familien oder ein komfortables

M ehr gener ationenwohnen unter einem Dach.

Der angrenzende Werkstattbereich 1asst jedes Handwer ker her z hoher schlagen.

Im Wohnhaus sind zwel Wohnungen und einige Gastezimmer n im Dachgeschoss vor handen.
Alle Wohnungen sind Uiber das abgeschlossene Treppenhaus verbunden. Die Immobilieist
vollunterkellert. Im Kellergeschoss sind alle Ver sorgungseinrichtungen und Lagerraume fir
das Wohnhaus unter gebracht. Die zentrale Olheizung mit ihrem Erdtank sorgt auch an
kalten Tagen fur eine angenehme Temperatur. Zur Unterstitzung der Heizung ist auf dem
Dach eine Solaranlage mit 4 Paneelen vorhanden.

Schon beim Betreten des Hauses fallt das grof3ziigige Raumangebot auf. | nsgesamt stehen 13
Zimmer zur Verfligung, die vielféltige Nutzungsméglichkeiten bieten. Die Aufteilung der
Raumlichkeiten ist durchdacht und alltagsger echt.

Die Wohnung im ersten Obergeschossist komplett neu renoviert und wurde noch nicht
benutzt. Ein moderner Fussboden in Kombination mit weil3en Wanden sorgt fiir ein
angenehmes Wohngefthl. Eine Echtholztreppe im Wohnzimmer fihrt in dasZimmer im
Dachgeschoss. Von hier kann man den Blick Uber die Wiesen und Felder desWerratals
schweifen lassen.

Im Dachgeschoss stehen erganzend weiter e Nutzungsmdoglichkeiten zur Verfligung, etwain
Form einer Einliegerwohnung oder separater Gastezimmer.

Die grof3ziigigen Fenster in den Wohn- und Schlafr&umen sorgen fir das angenehme
Tageslicht und wurdein den vergangenen Jahren bereits erneuert.

Angrenzend an den Innenhof befindet sich die grof3e Werkstatt mit 190 m2 Arbeits- und 40
m2 L agerflache. Fur kleinere Arbeiten steht eine weitere Werkstatt mit 53 m2 und Lager zur
Verflgung. Die Werkstatt wird Uber eine Spane/ Hackschnitzelheizung beheizt. Ger ate fr
die Bearbeitung von Holz sind vorhanden und voll funktionsfahig. Damit auch im Freien
gear beitet werden kann, befindet sich ein hoher Carport vor der Werkstatt. | nsgesamt
verfugt die Liegenschaft Uber ca. 150 m2 Gber dachte L agerflache.

Hinter der Werkstatt liegt der ebene Garten mit Gewéachshaus und Gartenhauschen. Diver se
Obstbaume sorgen fir leckeres Obst und das grofRe Gewachshaus flir Gemiise aus eigenem
Anbau. An warmen Tagen ladt der Garten zum gemeinsamen Grillen mit der Familie, fur
gesellige Stunden mit Freunden oder einfach zum entspannten Verweilen im Grinen ein.
Mit seiner Grol3e, der praktischen Aufteilung, dem grofRen Grundsttick und den zahlreichen
Zimmern bietet dieses Haus viel Potenzial zur Verwirklichung individueller Wohnideen. Es
eignet sich gleichermal3en zur Eigennutzung oder als M ehr gener ationenhaus.

Die Flachen eignet sich gleichwohl fur Selbststandige, Handwer ksbetriebe oder




anspruchsvolle Hobbyanwender und bieten ausreichend Platz fiir Maschinen, Arbeitspléatze
und L ager flachen.

Diein den Werkstatten befindlichen Werkzeuge, M aschinen und sonstigen I nstrumente
dienen ausschliefdlich der Veranschaulichung der Nutzungsmaglichkeiten und sind nicht
Bestandteil des Kaufangebots.

Der Energieausweis befindet sich in Erstellung.
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Tudo sobrealocalizacao

Altenburschlaim nord-hessischen Werra-MeiRner-Kreisist seit 1972 ein Ortsteil der
Kleinstadt Wanfried. Der historische und gut erhaltende Ort ist geprégt von zahlreichen
pilzreichen Waldern und Anglerteichen. Altenburschlaist bis heute ein staatlich
anerkannter Erholungsort.

Erstmalig wurde Altenbur schla im Jahre 813 urkundlich erwdhnt und gehért damit zu
einem der altesten uns bekannten Orte Deutschlands. Heute noch besteht der Ort aus gut
erhaltenden historischen Fachwer khausern. Im Dorf befinden sich eine Kirche, einer
Gemeindeschanke, ein Dorfgemeinschaftshaus mit Kindergarten und einem Géastehaus.

1959 und 1973 galt Altenburschla als schonster Ort der Bundesr epublik und wurde mit Gold
und Silber im Wettbewerb ,, Unser Dorf soll schéner werden“ ausgezeichnet. . Auch gilt der
Ort als sehr familienfreundlich, da Altenbur schla kein Durchfahrtsort ist.

Des Weiteren befinden sich im Ort mehrere Wanderwege, ein Campingplatz, eine
Bootsanlegestelle und ein Fu3ballfeld. Mit der anliegenden B 250 erreichen Sie miihelos die
Stadte Treffurt (5 km) und Wanfried (4 km). Hier befindet sich alleswas Sie fiir den
alltaglichen Gebrauch bendtigen. Den einzigartigen Bauwer ken sowie die Rad- und
Wanderwege, die eine Reise durch die schone und unber Gihrte Natur ermdéglichen, machen
diese Stadt zu einem wahrlichen Erholungsort.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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