Herleshausen / Breitzbach

Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten in
Herleshausen OT

NUmero da propriedade: 25037042
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PRECO DE COMPRA: 249.000 EUR + AREA: ca. 250 m2 « QUARTOS: 10 + AREA DO TERRENO: 916 m2
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Numa vista geral

25037042

ca. 250 m2
Telhado de sela
10

6

4

1967

4 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

249.000 EUR
Moradia multifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

Terraco, WC de
héspedes, Jardim /
uso partilhado,

Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central

Pellet-Fuelled
N/A
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1967, das auf
einem grof3zigigen Grundstlick mit ca. 916 m2 Flache in ruhiger und dennoch zentraler
Lage errichtet wurde. Das Haus bietet insgesamt vier separate Wohneinheiten und eignet
sich sowohl fur die Nutzung durch mehrere Generationen als auch zur Vermietung. Die
Immobilie wurde laufend instand gehalten und ist in einem guten Zustand, sodass sofort
bezogen werden kann. Die Wohnflache der linken Hausseite betragt jeweils ca. 74 m?2
und bietet pro Etage eine durchdachte Raumaufteilung. Wohnung 1 im Erdgeschoss
verflgt Uber einen lichtdurchfluteten Wintergarten, der zusatzlichen Wohnkomfort schafft
und vielseitig genutzt werden kann. Die direkte Anbindung an den Garten sorgt fur
erholsame Stunden im Grinen. Wohnung 2 im Obergeschoss ist mit einem grof3ziigigen
Balkon ausgestattet, von welchem sich die Umgebung entspannt tberblicken lasst. Jede
Wohneinheit besticht durch groRzligige Fensterflachen und bietet somit viel Tageslicht.
Der im Jahr 1995 errichtete Anbau erweitert das Raumangebot sinnvoll. Insgesamt
stehen 8 Schlafzimmer und vier Badezimmer zur Verfiigung, was eine hohe Flexibilitat
bei der Nutzung ermdglicht. Die weiteren beiden Wohnungen sind ebenfalls variabel
nutzbar und bieten Platz fur individuelle Wohnkonzepte. Die Ausstattung entspricht dem
Standard einer gepflegten Immobilie dieser Bauzeit. Es wurde fortlaufend Wert auf die
Instandhaltung gelegt: Die Zentralheizung wurde durch eine neue Pelettheizung ergénzt,
was fur eine effiziente und umweltfreundliche Wé&rmeversorgung sorgt. Zusatzlich tragt
eine moderne PV Anlage zur nachhaltigen Energieversorgung bei und senkt dauerhaft
die laufenden Energiekosten. Fur lhre Fahrzeuge sind mehrere Stellplatze auf dem
Grundstlick vorhanden, die einen komfortablen Zugang zu den jeweiligen Wohnungen
ermoglichen. Die Aufteilung der Immobilie mit zwei separaten Eingangen gewébhrleistet
Privatsphéare und Unabhangigkeit fir die Bewohner jeder einzelnen Wohneinheit. Die
ruhige und zentrale Lage des Hauses bietet eine hervorragende Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen sowie Bus- und Bahnanbindungen
sind schnell erreichbar. Damit eignet sich die Immobilie sowohl fiir Familien als auch fir
Berufspendler. Der Garten rund um das Haus erlaubt vielfaltige Freizeit- und
Nutzungsmdglichkeiten wie Gemiisegarten, Spielflache oder Erholungsbereich. Die
solide Ausfiihrung und die kontinuierliche Pflege sorgen dafir, dass sich neue
Eigentimer langfristig wohlfiihlen werden. Wenn Sie ein Haus mit flexiblen
Nutzungsmdglichkeiten und nachhaltiger Ausstattung suchen, laden wir Sie herzlich zu
einer Besichtigung ein. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorteilen dieses
Mehrfamilienhauses — kontaktieren Sie uns gerne zur Vereinbarung eines Termins.

Der Energieausweis befindet sich in Erstellung.




NUumero da propriedade: 25037042 - 37293 Herleshausen / Breitzbach

Detalhes do equipamento

Wohnung 1- Erdgeschoss ca. 74 m?

~ Wintergarten ca. 20 m2

Wohnung 2 - Obergeschoss ca. 74 m?
~ Balkon ca. 24 m2

Wohnung 3 ca. 51 m2

Wohnung 4 ca. 51 m?
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Tudo sobre a localizacao

Die Gemeinde entstand durch den am 01.12.1970 erfolgten freiwilligen
Zusammenschluss der elf Stdringgau-Gemeinden Herleshausen, Wommen,
Nesselrdden, Breitzbach, Unhausen, Holzhausen, Markershausen, Altefeld, Archfeld,
Willershausen und Frauenborn zur Grof3gemeinde ,Herleshausen”.

Mit Stand vom 31.12.2024 (laut Statistik Hessen) hat die Gemeinde Herleshausen 2.600
Einwohner.

Breitzbach liegt etwa fiinf Kilometer nordwestlich von Herleshausen und hat ca. 140
Einwohner. Durch das Dorf fihrt keine Hauptverkehrsstral3e, die Bundesstral3e 400 fuhrt
am Ortsrand vorbei und endet unweit des Ortes an der Anschlussstelle Wommen der
Bundesautobahn 4. Aufgrund der Offnung des nachsten Bauabschnittes der A 44 ist
diese bis Sontra West befahrbar. Der n&chste Abschnitt bis Herleshausen befindet sich
schon im Bau. Die kinftige Anschlussstelle ist dann in wenigen Kilometern erreichbar.
Durch den Ort fliel3t der gleichnamige Bach, der im Nachbarort Nesselroden in die
Nesse, einen Zufluss der Werra, mindet.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +49 5651 - 3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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