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Numa vista ger al

25037006

1985

6 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

790.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.853 m2
2016

Sélido
ca. 1853 m?
ca. 173 m2
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Dados ener géticos

Gas Certificado de
30.05.2034 consumo de energia
210.80 kWh/m2a
H
1985
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Uma primeira impressao

Sie bendtigen eine Industriehalle oder eine grof3ziigige Gewer beflache zur Miete.

Wir haben das Richtige! Industriehalle mit Freiflachein verkehrsglinstiger Lage.

Diese gepflegte Gewer beimmobilie bietet | hnen vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten in einer
verkehrsgiinstigen Lage. Machen Siesich diese Vorteile zu eigen.

Egal, ob Sie Eigentum oder vorab ein Mietverhaltnis suchen, mit dieser Immobilieist beides
maglich. Eine solide Anmietung tiber einen langeren Zeitraum mit anschlief3ender
Kaufoption ist eine denkbare M 6glichkeit. Die Konditionen werden dann im personlichen
Gesprach besprochen.

Das Objekt, urspringlich errichtet im Jahr 1985 wurdein den Jahren 2000 und 2016
erweitert und offeriert sich in einem guten Zustand. Die komplette Liegenschaft befindet
sich auf einem grof3zigigen Grundstiick von etwa 5.438 m2. Die gesamte Bebauung er streckt
sich auf einer Ebene, was eine effiziente Nutzung der Flache ermdglicht. Besonders
hervorzuheben sind die grof3en Rolltore und die einfache Zufahrtsmdglichkeit, die den
Zugang fur Lieferungen und Transporteerleichtern.

Die Immobilie zeichnet sich durch eine grof3ztigige L ager- und Produktionsflache von rund
1.680 m2 aus, die lhnen ausreichend Raum fiir vielseitige Nutzungen bietet. Der
reprasentative Empfangsber eich umfasst ca. 39,79 m2 und ist einladend und lichtdurchflutet
gestaltet.

Fir die Belegschaft sind separate Umkleider aume, sowie ein Wasch- und Duschraum

vor handen. Diese komfortablen Einrichtungen unter stiitzen die Arbeitsprozesse und steigern
das Wohlbefinden der Mitarbeiter. Der Aufenthaltsraum mit einer Flache von ca. 40,41 m?
dient alsOrt der Erholung und des Austauschs.

Fir organisatorische Belange stehen Ihnen zwel Bliros, sowie ein Besprechungsraum mit ca.
21,75 m2 zur Verfigung. Diese Raume bieten sich flr administrative Tatigkeiten, M eetings
und als Arbeitspléatze an. Der Bereich der Geschéaftseitung umfasst ca. 38,62 m2 und ist
optimal fir leitende Funktionen ausgestaltet.

Ein besonderer Vortell ist die Nutzung zur industriellen Fertigung. Die Genehmigung ist
bereits vorhanden und lasst somit auch die Fertigstellung im Mehr schichtbetrieb zu.

Die Immobilie befindet sich in einer strategisch ginstigen Lage, die eine effiziente
Anbindung an wichtige Verkehr swege gewahrleistet. Die Anschlussstellen des neuen
Autobahnabschnittes A 44 ist in ca. 9 km Entfernung zu erreichen, weiter hin befindet sich
ebenfalls die Anschlussstelle Herleshausen A 4in ca. 20 km Entfernung.

Somit wird eine optimale Erreichbarkeit fir Kunden und Lieferanten sicher stellt. Zudem
profitieren Sie von der Unterstiitzung der Wirtschaftsforderung Nordhessen, die dieses
Objekt zu einem attraktiven Standort flr zukunftsorientierte Geschaftspr ojekte macht.
Zusammenfassend bietet diese Industriehalle mit Freiflache dieidealen Voraussetzungen fir
Unternehmen, die auf der Suche nach einer gut ausgestatteten und strategisch gelegenen




Immobilie sind. Die umfangreichen Flachen, die durchdachte Raumaufteilung und die gute
Erreichbarkeit machen sie zu einem idealen Standort fir zahlreiche geschéftliche
Aktivitaten.
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Detalhes do equipamento

~ Lager- und Produktionsflache ca. 1.760 m2
~ Empfangsbereich ca. 39,79 mz
~Biro ca. 26,25 m2

~Flur ca. 11,75 m2

~WC ca. je 544 m2 (Herren & Damen)
~ Lagerflache ca. 7,60 mz2

~Umkleide Damen ca. 31,39 m2
~Umkleide Herren ca. 38,07 m2

~Flur ca. 23,28 m?

~ Aufenthaltsraum ca. 40,41 m?
~Biroca. 10,53 m2

~ Besprechungsraum ca. 21,75 m?

~ Geschéaftsleitung ca. 38,62 m2
~Badezimmer ca. 6,22 m?
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Tudo sobrealocalizacao

Die Stadt Sontra liegt im Siiden desWerra-Meil3ner-Kreisesim Dreieck Géttingen, Kassel
und Bad Hersfeld. In der historischen Kernstadt und den 14 Ortsteilen leben ca. 7.850
Einwohner. Neben der dominierenden Automobilzulieferindustrie zeichnet sich die Stadt als
Ferien- und Erholungsort mit zahlreichen Freizeit- und Sportmdoglichkeiten aus. Die Stadt
verfugt Uber sdmtliche Einrichtungen destéaglichen Bedarfs sowie alle erforderlichen
Schulzweige.

Aktuell wird Sontra Giber die B 27 (Goéttingen-Bad Hersfeld), die B 7 (Kassel-Eisenach) und
die A 4 (Anschlussin 20 km) angebunden, sowie per Bahn Uber die Nord-Stidverbindung
(Géttingen-Sontra-Bebra-Fulda).
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.5.2034.

Endener gieverbrauch betrégt 210.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1985.
Die Energieeffizienzklasseist H.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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