Wiesbaden - Nordost

Altbaucharme trifft modernen Wohnkomfort —
schone 3-Zimmer-Wohnung in stadtnaher Lage

Numero da propriedade: 26006062

PRECO DE COMPRA: 389.000 EUR  AREA: ca. 104 m2 « QUARTOS: 3
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Numa vista ger al

26006062 389.000 EUR
Piso

ca. 104 m? K aufer provision betr &gt

2 3,57 % (inkl. MwSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 Solido

1 Cozinha embutida,

1907 Varanda
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Dados ener géticos

Sistema de aquecimento Legally not required
deum piso

Gés
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O imoévd

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | TaunusstralRe 43 | 65183 Wiesbaden
wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

st Ihre personliche und exklusive

Gaeoke

nnnn - Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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O imoévd

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

= ’
& i,

b
Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.:0611-1602720

E'ZE.’IE’.L‘OH—PU”. C()IT]//IUfESb(]dGH
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Uma primeira impressao

In einem denkmalgeschiitzten Gebaude erwartet Sie diese gepflegte und grof3ziigige
Etagenwohnung im 2. Ober geschoss mit ca. 104 m2 Wohnflache. Die gelungene
Raumaufteilung, hohe Decken und der besondere Char me des historischen Gebaudes
verbinden sich hier harmonisch mit modernen Ausstattungsdetails.

Die Wohnung verfigt Gber zwei Schlafzimmer, die durch ihre angenehme Gr63e und
ausreichend Raum fur individuelle Gestaltung tiber zeugen. Her zstlick der Wohnung ist der
helle Wohn-/Essber eich. Grof3e Fenster flachen sorgen flir einen angenehmen Lichteinfall
und er 6ffnen einen schénen Blick ins Grine. Die hohen Decken verleihen dem Raum
zusatzlich ein grof3ziigiges und repr asentatives Wohngefihl.

Die neue, moder ne Einbaukiiche ist funktional ausgestattet und fugt sich stilvoll in das
Gesamtbild der Wohnung ein. Von hier aus gelangen Siedirekt auf den Balkon —ideal fir
einen entspannten Kaffee am Mor gen.

Das Tageslichtbad bietet sowohl eine Badewanne als auch eine separate Dusche. Das Fenster
sorgt dabei fur eine helle und angenehme Atmosphér e sowie eine gute
Belliftungsmaoglichkeit.

Auch die gemeinschaftlichen Bereiche bieten zusatzlichen Komfort. Ein ebenerdig
zuganglicher Fahrradraum steht fir die sichere und bequeme Unter bringung von
Fahrradern zur Verfligung. Der gemeinschaftlich nutzbare Garten ladt zum Verweilen ein.
Zusatzlichen Stauraum bietet ein eigener Abstellraum im Keller.

Dank des gepflegten Gesamtzustandsist die Wohnung sofort bezugsber eit.

Auch die L age Uberzeugt: Das nahegelegene Freizeitgelande Alter Friedhof bietet attraktive
Mdglichkeiten fur Spaziergéange, Erholung und Freizeitaktivitaten im Griunen. Gleichzeitig
profitieren Sievon der stadtnahen Lage und kurzen Wegen zu den Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. So ver bindet die Wohnung angenehmes Wohnen mit den Vorziigen einer
guten urbanen Infrastruktur.
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Detalhes do equipamento

- denkmalgeschitztes Gebaude

- zwei Schlafzimmer

- heller Wohn- Essbereich

- neue Einbaukiche

- Gas-Etagenheizung

- Parkettboden

- hohe Decken

- Tageslichtbad

- zwei Balkone

- gemeinschaftlicher Fahrradraum ebenerdig
- gemeinschaftliche Gartennutzung
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Tudo sobrealocalizacao

Der Stadtteil Nordost zahlt zu den exklusivsten und gefragtesten Wohnlagen Wiesbadens.
Gelegen nordlich der Innenstadt, verbindet er repréasentatives Wohnen mit einer ruhigen,

gr inen Umgebung. Préchtige Villen, hochwertige M ehr familienh&user und stilvolle
Altbauten prégen das Stadtbild und verleihen dem Viertel ein gehobenes, nahezu
parkéhnliches Ambiente.

Die unmittelbare Nahe zum Kurpark, zum Nerotal sowie zu den Auslufern des Taunus
bietet zahlreiche Mdglichkeiten fiir Erholung und Freizeit im Grinen. Gleichzeitigist die
Wiesbadener Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und
kulturellen Einrichtungen schnell erreichbar. Schulen, Kindergarten und weitere
Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich ebenfallsin unmittelbarer Umgebung und
machen Nordost sowohl fir Familien alsauch fiir anspruchsvolle Stadtbewohner besonders
attraktiv.

Verkehrsanbindung:

Nordost verflgt Gber eine ausgezeichnete Ver kehrsanbindung. Die Wiesbadener I nnenstadt
ist in wenigen Minuten erreichbar — sowohl mit dem Auto als auch mit &ffentlichen
Verkehrsmitteln.

Mehrere Busdlinien verkehren regelmaRig und gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die
Innenstadt sowie in ander e Stadtteile. Der Wiesbadener Hauptbahnhof ist ebenfallsin
kurzer Zeit erreichbar und bietet Anschluss an dasregionale und Uberregionale Bahnnetz
sowie das S-Bahn-System des Rhein-M ain-Gebiets.

Fur Autofahrer bestehen gute Verbindungen zu den Autobahnen A66, A643 und A671,
wodur ch Mainz, Frankfurt und der gesamte Rhein-Main-Raum schnell erreichbar sind. Der
Frankfurter Flughafen ist sowohl mit dem Auto alsauch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in
etwa 20 bis 30 Minuten erreichbar.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstralRe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-1602720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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