Wiesbaden - Aukamm

Lift direkt in die Wohnung! Penthouse mit
Panoramablick und ruhiger Aukamme-L age
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Numa vista ger al

26006023 1.300.000 EUR
Kauferprovision

ca. 201 m2 betragt 3,57 % (inkl.

> MwsSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

3 ca. 7 m?2

2 WC de héspedes,

2000 Cozinha embutida,
Varanda

2 x Parquede
estacionamento
subterréaneo
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Gas 95.00 kWh/m?2a
25.04.2028
C
Gés 2000
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\ Immobilienbewertung -
== A exklusiv und
‘ professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com

www.von-
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | TaunusstralRe 43 | 65183 Wiesbaden
wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

= ’
@ B

-
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.:0611-1602720

www.von-poll.com/wiesbaden
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Uma primeira impressao

Diese schone Penthouse-Wohnung bietet eine grof3ztigige Wohnflache von ca. 201 m2 und
vereint gehobenes Wohnen mit tollen Austattungsmerkmalen. Mit dem Aufzug erreichen Sie
bequem und exklusiv das Penthouse, desin 2000 erbauten M ehr parteienhauses mit nur funf
Einheiten. Schon beim Betreten der Etage erkannt man die Besonder heit der Wohnung,
welche durch ihren grof3ztigigen Wohn-Essbereich und den Ausblick Uber die Stadt, die
Bewohner und Besucher in ihren Bann zieht. Das Penthouse Giber zeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt 4 Zimmer n, darunter 3 mogliche Schlafzimmer
und ein weitlaufiges Wohnzimmer . Ebenfalls verfligt die Etage Giber zwei Tageslichtbader.
Daserste Bad ist als Tageslichtbad en Suite gestaltet und mit einer Badewanne und Dusche
ausgestattet. Im zweiten Tageslichtbad finden Sie sowohl eine Dusche als auch
Anschlussmaoglichkeiten fur Waschmaschine und Trockner. Beide Badezimmer sind
komfortabel und funktional ausgestattet, und bieten ein hohes M af3 an Wohnkomfort. Die
klimatisierten Raume —insbesonder e das Wohn- und Schlafzimmer — sorgen fiir ein
angenehmes Raumklima, unabhangig von den AulRentemper aturen. Die Ful3bodenheizung
und die zentrale Heizung gewahrleisten wohlige Warmein der kalten Jahreszeit. In den
Sommer monaten kénnen Sie neben der Klimaanlage, auch die auf3enliegenden Jalousien
bzw. Rollladen zur Regulierung der Sonneneinstrahlung nutzen. Ein besonderes Highlight
der Wohnung sind die grof3flachigen Terrassen, die nahezu das gesamte Penthouse umlaufen
und Ihnen die M 6glichkeit bieten, den passenden Platz zu finden. Die gute Ausrichtung der
Terrasse offeriert beeindruckende Ausblicke tUber die Stadt und bietet reichlich Platz fur
Entspannung und gesellige Runden im Freien.

Die Wohnung ist mit einer Alarmanlage und einem Safe ausgestattet. Diver se praktische
Einbauschréanke bieten zusatzlichen Stauraum und tragen zur Ordnung und
Ubersichtlichkeit bei. Elektrische Jalousien bzw. Rollladen in den Wohn- und Schlafraumen
ermaoglichen eine bequeme Steuerung der Lichtverhéltnisse und bieten zusatzlichen Schutz
vor Sonneneinstrahlung bzw. Einblicken. Zur Wohnung gehoren zwei vollwertige
Tiefgaragenstellplatze, die lhnen eine sichere und wetter unabhéangige Unterbringung I hrer
Fahrzeuge ermdoglichen. Ein eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum fur
personliche Gegenstande. Dar Uber hinaus besteht die M 6glichkeit zur Nutzung der
gemeinschaftlichen Waschkiiche im Keller des Gebaudes. Die Lage der Wohnung in der
gefragte Halbhdhen L age des Wiesbadener Aukamm Gebietes vereint optimal stadtnahes
und ruhiges Wohnen. Diese Penthouse-Wohnung ver eint eine dur chdachte Raumaufteilung
mit einem hohen Mal3 an Komfort und Sicher heit. Die grof3ziigige Wohnflache, ver bunden
mit stilvollen Ausstattungsmerkmalen und einer hervorragenden Lage, macht diese
Immobilie zu einer attraktiven Wahl fir anspruchsvolle Kaufer. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin und Uber zeugen Sie sich selbst von den vielféaltigen Vorziigen dieser
aul3er gewohnlichen Wohnung.
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Detalhes do equipamento

- herrliche Penthouse-Wohnung

- tolle Terrassen mit gutem Platzangebot (nahezu vollstandig umlaufend)
- sehr gute Ausrichtung mit toller Blicklage Gber die Stadt

- Aufzug direkt in die Etage

- Klimatisierung des Wohnraums und des Schlafzimmers

- Alarmanlage

- Safe

- diverse praktische Einbauschranke

- Tageslichtbad mit Dusche und Anschlussmdglichkeit fir Waschmaschine und Trockner
- Tageslichtbad en Suite mit Badewanne und Dusche

- elektrische Jalousien bzw. Rollladen

- FuBbodenheizung

- Kellerraum

- zwei vollwertige Tiefgaragenstellplatze

- gemeinschaftliche Waschkiicheim Keller
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Tudo sobrealocalizacao

Stadtnah und von viel Griin umgeben liegt das Gebiet Aukamm. Das gepflegte Wohngebiet
ist vor allem bei Arzten beliebt, da sich entlang der Aukammallee zahlreiche renommierte
Kur-und Klinikbetriebe befinden. Zwischen Bierstadter Hohe und Sonnenber g gelegen,
besticht das Gebiet durch seine Wellnessangebote wie das Thermalbad und die Nahe zur
Innenstadt. Eine gute Nahver kehr sanbindung ist gegeben.

Verkehrsanbindung:

Die Stadt Wiesbaden ist sehr gut in das deutsche Verkehrsnetz eingebunden. Fiir Autofahrer
ist die Bundesautobahn A66 dieideale Verbindung in Richtung Frankfurt am Main. Der
nahe gelegene Frankfurter Flughafen ist in 20 Minuten zu erreichen. Mehrere
Ausfallstrallen wie die Schiersteiner Stral3e, die Mainzer Stral3e und die Berliner Straf3ein
Wiesbaden verbinden die I nnenstadt mit der A66.

Wiesbaden ist sehr gut an den offentlichen Nahverkehr angebunden. Das ¢ffentliche
Verkehrsnetz der ESWE umfasst 48 Budlinien und zwolf Nachtbuslinien.

Uber das S-Bahn-Netz des Rhein-Main-Verkehrsverbundesist Wiesbaden gut an die
Nachbar stddte Mainz und Frankfurt angebunden. Zugang zum RMV-S-Bahnnetz ist der
Wiesbadener Hauptbahnhof.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstralRe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-1602720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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