Werneuchen OT Hirschfelde - Hirschfelde

Mehr alsnur ein Haus— Ein L ebensgefuhl mit
Weitsicht und direkter Verbindung zur Grol3stadt

Numero da propriedade: 26138004

VON POLL

www.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 845.000 EUR « AREA: ca. 220 m2 « QUARTOS: 8 « AREA DO TERRENO: 2.497 m?2
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Numa vista ger al

26138004 845.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 220 m?2 Moradia

Telhado de quadril Kauferprovision

8 betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

2018 Sélido

3x Lugar de ca. 150 m?

estacionamento ao ar
livre

Terraco, WC de
héspedes, Lareira,
Cozinha embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Eletricidade 38.94 kWh/m2a
19.12.2035
A
Geotérmico 2018
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F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Uma primeira impressao

Vertraumt und doch stadtnah schmiegt sich dieser hiibsche und romantische Ort
Hirschfelde in die Landschaft. Bereits Mitten im Dorf wird man von einem in Bronze
gegossenen Hirsch begrifdt, der auf dem Anger steht und ein Gefiihl des Willkommenseins
ver mittelt - eine Skulptur desBerliner BildhauersLouis Tuallion, die einst ihren Platz vor
dem Gutshausvon Hirschfelde hatte. Mit seiner wunder baren Dor fgemeinschaft, den vielen
kreativen Nachbarn, dem historischen Rittergut und der engen Verbundenheit zu Pferden
und Natur bietet Hirschfelde einen besonderen L ebensraum —einen Ort zum Ankommen
und Wohlfihlen.

Hier wird ein Einfamilienhaus angeboten, das sich mit wenig Aufwand auch als
Zweifamilienhaus nutzen lasst. Ob M ehr gener ationenwohnen, gemeinschaftliche
Wohnprojekte oder das Zusammenleben von Alt und Jung — dieses Haus er 6ffnet vielfaltige
M dglichkeiten, ein individuelles Zuhause zu gestalten.

Das grof3ziigige Grundstiick wur de bislang pfer deger echt genutzt und bot zwei Pferden ein
idyllisches Umfeld mit einem liebevoll angelegten Offenstall, einer hiibschen Sattelkammer,
einem grof3en Paddock sowie direktem Zugang zu einer angrenzenden, gepachteten Wiese
von etwa 3.500 Quadratmetern. Eine selbst gebaute Heuraufe rundet das stimmige
Gesamtbild ab. Das weitlaufige Ausreitgelande in der Umgebung ist wie geschaffen fur Pferd
und Reiter. Zum naturnahen L ebensstil gehtren auRerdem ein Hihnerstall mit Auslauf far
diefleiBigen L egehennen sowie ein wunder voll gestalteter Garten mit Gewéachshaus. Ein

L eben mit einem hohen Mal3 an Selbstversorgung und freier Gestaltung findet hier seinen
idealen Rahmen.

Dasim Jahr 2018 errichtete Haus wurde von der renommierten Firma Helma gebaut und
Uber zeugt durch seine nachhaltige Bauweise. I nnen sorgen Lehmputzwande fir ein
angenehmes Raumklima. Erdwarme mit Tiefenbohrung gewahrleistet eine ener gieeffiziente
und spar same Ver sorgung und schafft ganzjahrig eine behagliche Atmosphare. Ein Kamin
im Wohnzimmer beheizt nicht nur das Erdgeschoss, sondern auch die offene Galerieim
Obergeschoss und verleiht dem Haus zusétzliche Warme und Gemditlichkeit.

Beim Betreten des Hauses empféangt ein gro3ziigiger Eingangsbereich, der bei einer
maglichen Aufteilung in zwei Wohneinheiten viel kreativen Spielraum bietet. Das
Erdgeschoss verfugt tiber ein Gaste-WC mit Dusche, ein Dusch- und Wannenbad, einen
Hauswirtschaftsraum mit der gesamten Haustechnik sowie ein lichtdurchflutetes
Wohnzimmer mit offener Kliche, dieim Haus verbleibt. Erganzt wird diese Ebene durch ein
Schlaf- oder Arbeitszimmer mit schonem Blick in den Garten.

Uber eine hochwertige Echtholztreppe gelangt man ins Ober geschoss, das von einer grofRRen
Galeriegeprégt ist. Dieser Bereich dient aktuell als zentraler Treffpunkt fir die Kinder —
zum Spielen, Lernen und Zusammensein —und ver bindet die einzelnen Zimmer, die sich
ideal als Ruckzugsorte eignen. Auch hier steht ein weiterer Hauswirtschaftsraum mit




Waschmaschine und Trockner sowie ein grof3ziigiges Dusch- und Wannenbad zur
Verflgung. Alle Zimmer sind mit L AN-Anschliissen ausgestattet, bieten

Uber dur chschnittlich viele Steckdosen und in einem Raum sind bereitsdie L eitungen fir
eine zuklnftige K iiche vor ber eitet.

Mit insgesamt acht Zimmern er 6ffnet dieses Haus zahlreiche M dglichkeiten fur individuelle
Wohnkonzepte. Es handelt sich um ein rundum durchdachtes, grof3ziigiges Zuhause, dem es
an nichtsfehlt. Ob Mensch oder Tier —hier findet man einen Ort, an dem gemeinsames,
naturnahes und gluickliches L eben Wirklichkeit werden kann.
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Detalhes do equipamento

- groles Grundstlick + ca. 3500 gm Pachtland (Wiese)

- Paddock, Offenstall fur 2 Pferde

- Sattelkammer, Ger éteschuppen

- Hihner stall mit Audlauf

- Unterstand fr Kaminholz

- individuell gemauertes Gewachshaus

- Uberdachte Holzterrasse / Badezuber mit Whirlpool fiir 6 Personen
-2.Terrasse

- Kamin

- Innenwande/L ehmputz

- glasierte Tonziegel

- Erdwarme/Tiefenbohrung/Fulbodenheizung

- Zisternef. Regenwasser/ca. 10 m3/ 3 Aul3enwasser anschltisse
-WLAN in allen Zimmern

- Telekom /DSL 100

- Satellitenschiissel / Anschliisse im Wohn- Schlafzimmer, Galerie
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Tudo sobrealocalizacao

Der dorflich gepréagte Ort Hirschfeldeist ein Ortsteil der Stadt Werneuchen und liegt im
Landkreis Barnim im Bundesland Brandenburg. Die Umgebung ist gepréagt von einer
weitlaufigen, naturnahen Landschaft mit ausgedehnten Waldern, Wiesen und

landwir tschaftlich genutzten Flachen, die dem Ort seinen ruhigen und landlichen Char akter
verleithen. In den umliegenden Waldgebieten befindet sich ein grof3er Wildbestand, wodurch
die Region insbesonder e fir Naturliebhaber und Jager aulier st attraktiv ist; entsprechende
Jagdmoglichkeiten sind vor handen.

Trotz der idyllischen Lage bietet Hirschfelde eine gute infrastrukturelle Anbindung. Der
renommierte Golfplatz Wilkendorf liegt nur etwa 10 Kilometer entfernt und ist harmonisch
in diereizvolle Wald- und Wiesenlandschaft eingebettet. Er zahlt zu den beliebtesten
Golfanlagen der Region und stellt ein hochwertiges Freizeitangebot dar.

Die verkehrsglinstige L age ermdglicht zudem eine schnelle Erreichbarkeit Giberregionaler
Ziele. Uber die Bundesstralie B158 gelangt man nach rund 17 Kilometern zur Autobahn A10
(Anschlussstelle Blumberg). Die Berliner Innenstadt ist in etwa 25 Kilometern erreichbar
und somit auch fur Pendler gut angebunden. Der Berliner Ring (A10) sorgt dar Giber hinaus
fur eine zligige Verbindung in Richtung Hamburg, Hannover, Leipzig und Dresden.

Erganzt wird dieInfrastruktur durch den nahegelegenen Sportflughafen Werneuchen, der
insbesonderefur die private Luftfahrt von Bedeutung ist und die Attraktivitat des Standorts
zusatzlich unterstreicht. Insgesamt ver bindet Hir schfelde auf harmonische Weise

natur nahes, ruhiges Wohnen mit einer guten regionalen und tiberregionalen Erreichbarkeit.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Petra Hasel of f

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +493338-7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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