Altlandsberg — Wegendorf

Schicker Bungalow in familienfreundlicher
Wohnlage

NUmero da propriedade: 25138022

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PRECO DE COMPRA: 429.500 EUR « AREA: ca. 140 m2 « QUARTOS:5 « AREA DO TERRENO: 512 m2
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Numa vista geral

25138022

ca. 140 m2

Telhado campo Unico
5

4

1

2000

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

429.500 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Sélido
ca. 56 m2

Terraco, Sauna,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
Gas 82.50 kWh/m2a
22.08.2035

C
Gés 2000
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Plantas dos pisos

Erdgeschoss
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein anspruchsvoller Bungalow in einer ruhigen und naturnahen
Siedlung in Altlandsberg. Das Haus wurde im Jahr 2000 mit Blahton-Fertigelementen der
Firma City Haus zunachst als Musterhaus errichtet und mit einer aufwendigen
Klinkerfassade versehen, die dem Gebaude einen zeitlosen und wertbestandigen
Charakter verleiht. 2005 wurde es an die heutigen Eigentiimer verkauft. Im Erdgeschoss
erwartet Sie ein gro3zlgiges Wohnzimmer, das mit einer zusatzlichen Konvektorheizung
als FuRbodenheizung an den bodentiefen Fenstern der Terrasse ausgestattet ist und
eine behagliche Wohnatmosphére schafft. Die geraumige Diele verbindet alle weiteren
Bereiche des Hauses. Hier befindet sich eine moderne Kiiche mit hochwertigen
Markengeraten und einer gemiitlichen Sitzecke aus Holz, die im Haus verbleibt. Uber den
angrenzenden Flurbereich gelangt man in ein Gaste- oder Ankleidezimmer, in dem sich
auch eine Sauna befindet, die ebenfalls Teil des Angebotes ist. Ein Schlafzimmer sowie
ein funktionaler Hauswirtschaftsraum mit direktem Zugang zur Garage und in den Garten
runden das Raumangebot im Erdgeschoss ab. Im Obergeschoss stehen zwei weitere
gemdutliche Zimmer zur Verfligung, die durch die Dachflachenfenster lichtdurchflutet sind.
Besonders hervorzuheben ist der idyllische Hofgarten, der sowohl Giber den
Hauswirtschaftsraum als auch Uber die Garage erreichbar ist. Hier lasst es sich
wunderbar entspannen, den Tag bei einem Glas Wein ausklingen lassen oder in
geselliger Runde mit Familie und Freunden verweilen. Das Grundstuck ist pflegeleicht
angelegt und Uberzeugt mit liebevollen Details wie Lavendelbiischen, Rhododendren und
sogar eigenen Weintrauben.

Das Haus ist vollstandig erschlossen mit Gas, Wasser, Abwasser, Strom und Glasfaser.
Fur Familien besonders attraktiv ist die gute Infrastruktur: Ein Kindergarten liegt nur rund
200 Meter entfernt, und die Schulanbindung erfolgt bequem per Bus nach Altlandsberg.
Insgesamt prasentiert sich dieser Bungalow als ein ideales Zuhause fir jede
Altersklasse, komfortabel, naturnah und bestens ausgestattet.
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Detalhes do equipamento

- Rollladen im Wohnzimmer

- elektrische Markise /Terrasse

- Konvektorheizung + FuBbodenheizung/Fensterfront/Wohnzimmer
- FuZbodenheizung im Dusch-/Wannenbad

- Infrarotsauna im Géastezimmer

- Kliche mit hochwertigen Markengeraten

- Hofterrasse ca. 30 m2

- Garage fur zwei Autos und Abstellraum mit Nebeneingangstir

- 1 AulRenparkplatz

- erschlossen mit Wasser- Abwasser, Gas, Strom, Glasfaser,
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Tudo sobre a localizacao

Der charmante Ortsteil Wegendorf bei Altlandsberg bietet die perfekte Verbindung aus
landlicher Ruhe und urbaner Nahe. Nur rund 35 km von Berlin entfernt erreicht man die
Hauptstadt mit dem Auto in ca. 40 Minuten oder bequem per Regionalbahn ab
Werneuchen. Buslinien binden Wegendorf zusatzlich an Altlandsberg, Strausberg ,
Werneuchen und die umliegenden Ortschaften an. Im nahen Altlandsberg finden sich alle
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kitas, ebenso Arzte und vielfaltige Dienstleistungen.
Kulturelle Highlights wie das Schlossgut Altlandsberg, traditionelle Stadtfeste und
Konzerte verleihen der Region ein lebendiges Flair. Zahlreiche Rad- und Wanderwege
sowie die Néhe zur Barnimer Feldmark und zum Strausberger See machen das Wohnen
hier auch fiir Naturliebhaber besonders attraktiv. Wegendorf ist ideal fir alle, die
entspannt im Grunen leben méchten und zugleich die Vorziige Berlins in Reichweite
schatzen, ob fir Familien, Paare oder Berufspendler.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 82.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +49 3338 -7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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