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Ruckzugsort im Grinen — Bungalow auf sonnigem
Waldgrundstiick
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Oleo 217.70 kWh/m2a
05.02.2033
G
Petrdleo 2002
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Uma primeiraimpressao

Ruckzugsort im Grinen — grofR3ziigiges Haus auf sonnigem Waldgrundstiick

Dieses Haus mit einer Wohnflache von ca. 100 m2 befindet sich auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von etwa 1.880 m2 und bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Die Immobilie
ist fertiggestellt und présentiert sich nach einer umfassenden M oder nisierung, dieim Jahr
2013 durchgefuhrt wurde. Im Rahmen dieser M oder nisier ung wur den sowohl das Dach als
auch die Fenster erneuert, was zur Verbesserung der Energieeffizienz und des
Wohnkomforts beitragt. Beheizt wird das Objekt durch eine Zentralheizung.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 2,5 Zimmer und eignet sich ideal fir Personen, die Wert
auf gut geschnittene Raumlichkeiten legen. Ein Badezimmer steht zur Verfligung. M 6bel
und weitere Ausstattungsdetails sind der zeit nicht vorhanden, sodass kiinftige Eigentiimer
die M dglichkeit erhalten, ihreindividuellen Vorstellungen und Wiinsche bei der Gestaltung
der Innenraume umzusetzen.

Die Lage desHausesist durch die umliegenden grof3en Grundstticke und den

alter sgewachsenen Baumbestand sowie die dichte Vegetation gepr agt, was eine angenehm
private Atmosphar e schafft.

DasHaus st eingeschossig gebaut und zeigt eine klare, kompakte Architektur, die sich
harmonisch in die naturnahe Umgebung einfligt. Der flache Baukérper und das umlaufende
Flachdach wirken modern und funktional.

Von aulRen besticht die Immobilie durch ein weil3 ver putztes M auerwerk, das einen
gepflegten Eindruck vermittelt und grol3e Fenster flachen, diefir einen hellen Innenraum
sorgen. Der Zugang zum Haus erfolgt Gber einen von Baumen gesaumten Weg, der fir
zusétzlichen Sichtschutz sorgt. Das Grundstiick bietet dank seiner Grol3e vielseitige
Mdglichkeiten fur die Garten- oder Freizeitgestaltung. Eineideelle Teilungist ebenfalls
maglich.

Die Umgebung zeichnet sich durch viel Griin, gewachsene Nachbar schaft und einen
Uberwiegend mit Einfamilienhduser n bebauten Charakter aus. Dies schafft ein angenehmes
und ruhiges Wohnumfeld. Durch die grof3zligige Grundstiicksflache bestehen vielfaltige
Optionen, die Flache nach eigenen Bedlirfnissen zu nutzen — sei esfir Gartenprojekte,
Spielflachen oder auch Ausbaureserven.

Das Dach sowie die Fenster wurden im Jahr 2013 moder nisiert, was den Standard des
Hauses deutlich hebt. Insgesamt tber zeugt das Objekt durch seine ausgewogene
Kombination aus Wohnflache und Grundstiicksgr 63e, der naturnahen L age sowie einer
guten Grundsubstanz.

Fir Interessenten, die ein Haus mit Entwicklungspotenzial und flexiblem Nutzungskonzept
suchen, bietet dieses Angebot eine attraktive M dglichkeit. Uber zeugen Sie sich selbst von den




Vorzligen dieser Immobilie und vereinbaren Sie ger ne einen Besichtigungsterm
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Tudo sobrealocalizacao

Buchholz in der Nordheide besticht als lebendige Mittelstadt mit einer stabilen,
familienorientierten Gemeinschaft und einem sicheren Wohnumfeld. Die hervorragende
Anbindung an Hamburg tGber Autobahnen und den Metronom macht die Stadt besonders
attraktiv fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen naturnahem
Wohnen und urbaner Infrastruktur legen. Die nachhaltige Wertentwicklung im
Immobilienmarkt sowie die niedrige L eer standsquote unter streichen die hohe

L ebensqualitat und die Zukunftssicher heit dieses Standortes. Buchholz vereint damit auf
ideale Weise eine familienfreundliche Infrastruktur mit einem starken wirtschaftlichen
Fundament und einem vielfaltigen Freizeitangebot.

Der Stadtteil Holm-Seppensen prasentiert sich als besonder s familienfreundliche Wohnlage
mit einer etablierten und harmonischen Nachbar schaft. Die naturnahe L age am Rande der
L Gineburger Heide bietet Kindern und Eltern gleicher maf3en Raum fir Erholung und aktive
Freizeitgestaltung in gr iner Umgebung. Die direkte Zugver bindung nach Hannover und die
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gewahrleisten eine stressfreie Mobilitéat fur
die ganze Familie. Holm-Seppensen ver bindet somit landliche Ruhe mit urbaner
Erreichbarkeit —ein perfektes Umfeld flir ein sicheresund geborgenes Familienleben.

In Holm-Seppensen finden Familien eine exzellente Auswahl an Bildungseinrichtungen in
fuBlaufiger Nahe: Von der Ballettschule bis zu mehreren Kindergérten und Grundschulen,
dieallein nur etwa 5 bis 14 Minuten zu erreichen sind, wird eine umfassende und
qualitatsvolle Betreuung gewahrleistet. Die Gesundheitsver sorgung ist mit Fachar zten,
Zahnérzten und einer Apotheke ebenfalls hervorragend aufgestellt und bequem in wenigen
Minuten zu Ful erreichbar, was ein beruhigendes Sicher heitsgefiihl ver mittelt. Fur die
Freizeitgestaltung bieten vielfaltige Parks, Spielplatze und Sportanlagen in unmittelbarer
Umgebung zahlreiche M 6glichkeiten zur aktiven Erholung und gemeinsamen Zeit im Freien.
Erganzt wird das Angebot durch einladende Cafés und ein Restaurant, die zum entspannten
Verweilen einladen. Die Nahe zu mehreren Bushaltestellen und dem Bahnhof Holm-
Seppensen, den man in nur etwa 10 Minuten zu Ful3 erreicht, garantiert eine unkomplizierte
Anbindung an dasregionale Verkehrsnetz.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich bestens ver netzte Wohnlage
legen, ist Holm-Seppensen in Buchholz in der Nordheide ein idealer Ort, um gemeinsam eine
gltckliche und gesunde Zukunft zu gestalten. Hier verbinden sich L ebensqualitat,
Geborgenheit und eine erstklassige I nfrastruktur zu einem Zuhause, das Generationen
begeistert.
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Outrasinformacgotes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformacges, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Andrea Syring

Neue StralRe 16, 21244 Buchholz
Tel.: +494181-998490
E-Mail: nordheide@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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