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Numa vista ger al

26095009 695.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 149 m2 Moradia

Telhado de quadril Kauferprovision

7 betragt 3,1 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1985 2021

1x Car port SSlido
WC de hospedes,

Sauna, Lareira,
Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Oleo 200.40 kWh/m2a
23.04.2036
G
Petrdleo 2011
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Plantas dos pisos

Eltern
ca. 14 m?

Kochen
ca.12m?

* \I

Arbeiten
ca. 11 m?
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Abstellraum
ca. 17 m?

Heizen
ca. 6 m?

Hobby
ca. 41 m?
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Uma primeira impressao

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 149 m2 und einem
Grundstiick von ca. 2.220 m2 vielseitige M 6glichkeiten flr unter schiedliche L ebensentwiirfe.
Dasin 1985 fertiggestellte Haus befindet sich in gepflegtem Zustand und wurde zuletzt im
Jahr 2021 modernisiert. Es tUber zeugt durch seineruhige und grine Umgebung, welche
natur nahes Wohnen ermoglicht und zugleich alle Vor ziige eines komfortablen Eigenheims
bietet.

Die Aufteilung umfasst insgesamt 7 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer sowie 2 Badezimmer.
Die Gestaltung der Raume lasst vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten zu: Dabel bietet sich Platz
fur Familienmitglieder, Gaste und individuelle Arbeitsber eiche. Die Zimmer sind durch
grof3zugige Fensterflachen gepragt, diefur eine freundliche und helle Wohnatmosphéare
Ssorgen.

Bereitsbeim Betreten vermittelt der Eingangsber eich einen einladenden Eindruck: Der Flur
ist mit hellen Bodenfliesen ausgestattet und wird durch Holzelementein Tlrrahmen und
Einbauschranken stilvoll akzentuiert. Von hier aus gelangt man in die ver schiedenen
Bereiche des Hauses. Glasflugeltiiren fiihren zum Wohnbereich und geben den Blick auf den
Garten frel.

Das Wohnzimmer zeichnet sich durch grof3e Fensterfronten mit Zugang zur angrenzenden
Terrasse aus und 6ffnet den Wohnraum zur umgebenden Natur. Hier findet sich ein
gemauerter Kamin mit Holzablage, der in der kiihleren Jahreszeit fiir wohltuende Warme
sorgt.

Die Schlafraume er 6ffnen M 6glichkeiten zur individuellen Einrichtung und bieten
ausreichend Platz fur Familien oder Géste. Mit zwei Badezimmern ist zudem fir den
nétigen Komfort im Alltag gesor gt.

Die Beheizung erfolgt Uber eine zeitgeméale Zentralheizung. Die Ausstattungsqualitét wird
als, Normal“ eingestuft, wassich in der soliden Bauweise und der pflegeleichten Gestaltung
wider spiegelt.

Im AufRenbereich steht ein grof3ziigiges Grundstiick zur Verfligung, dasviel Freiraum fur
Gartenliebhaber und Erholung im Grinen bietet. Von aul3en prasentiert sich das Haus mit
Walmdach, heller Fassade und Doppelcarport mit Platz fir mindestens zwei Fahrzeuge. Die
gepflasterte Einfahrt ist direkt an den Carport angeschlossen und von Uppiger Vegetation
eingefasst. Fur zusatzlichen Schutz sorgt eine dichte natirliche Hecke zur Straf3e und zu den




Nachbar grundstiicken.

Auch die Luftaufnahmen unterstreichen die grof3ztigigen Grundstiicksver haltnisse und
zeigen dieruhige Lageinmitten einer gewachsenen Nachbar schaft und unmittelbar
anschlieBenden Waldflachen. Die Architektur ist geprégt von klaren Linien, die das Haus
modern und offen wirken lassen.

Hier bietet sich die Gelegenheit, ein Eigenheim mit durchdachtem Grundriss, gepflegtem
Zustand und grof3ziigigem Grundstiick zu erwerben —eine Immobilie, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten und Raum fur personliche Entfaltung lasst. Fiir weitere
Informationen oder einen Besichtigungster min steht Ihnen unser Team gerne zur
Verflgung.
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Tudo sobrealocalizacao

Jesteburg besticht als familienfreundliche Gemeinde im Hamburger Umland durch seine
harmonische Verbindung von landlicher 1dylle und moderner L ebensqualitat. Die stabile
Bevdlkerungsentwicklung und der hohe Anteil qualifizierter Berufspendler spiegeln die
Attraktivitat dieses Standortswider, der mit einer ausgezeichneten Infrastruktur, einer
sicheren Umgebung und einer nachhaltigen Ortsentwicklung Uberzeugt. Hier geniefl3en
Familien nicht nur die Vorziige einer ruhigen, griinen Umgebung, sondern profitieren auch
von einer ver kehrsgiinstigen Anbindung an die M etropole Hamburg, die vielfaltige
berufliche und kulturelle M 6glichkeiten er 6ffnet.

Der Ortsteil Jesteburg selbst préasentiert sich als exklusives Wohngebiet mit Gberwiegend
eigengenutzten Einfamilien- und Doppelhéuser n, eingebettet in eine griine, ruhige
Umgebung, die Sicherheit und Geborgenheit vermittelt. Die familienfreundliche
Infrastruktur und das behutsame Wachstum unter streichen den hohen L ebensstandard und
schaffen ein Umfeld, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen kdnnen. Die N&he zu
Hamburg macht Jesteburg besonder s attraktiv fir Pendler mit eigenem Pkw, die Wert auf
eine ausgewogene Work-L ife-Balance legen und ihrem Nachwuchs eine behiitete Kindheit in
naturnaher Umgebung er moglichen méchten.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein umfassendes Angebot an Bildungseinrichtungen,
dasvon der Grundschule bis zur Ober schule mit gymnasialem Angebot reicht, alle bequem
in etwa 20 Minuten zu FulR erreichbar. Fur die Kleinsten stehen mehrere Kindergéarten zur
Verfligung, die eineliebevolle Betreuung gewahrleisten. Die medizinische Ver sorgung ist
durch die Jesteburger Apotheken und nahegelegene Gesundheitszentren optimal
gewahrleistet, sodassim Bedarfsfall schnelle Hilfe garantiert ist. Fir die Freizeitgestaltung
bietet das Freibad Jesteburg eine wunderbare M 6glichkeit zur Erholung und sportlichen
Betatigung in nur rund 24 Minuten zu Ful3. Diver se Einkaufsmoglichkeiten sind gut
erreichbar und runden das komfortable Alltagsleben ab.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, natur nahe und zugleich gut angebundene Wohnlage
legen, bietet Jesteburg ein unvergleichlich harmonisches Umfeld, das L ebensqualitat,
Geborgenheit und Zukunftsper spektiven in idealer Weise vereint. Hier finden Sieden
perfekten Ort, um gemeinsam mit Ihren Liebsten ein Zuhause voller Warme und Vertrauen
zu schaffen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Andrea Syring

Neue Strafie 16, 21244 Buchholz
Tel.: +494181-998490
E-Mail: nordheide@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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