Berlin

Historietrifft Moder ne — Exklusive Etagenwohnung
mit L oftcharakter, viel Licht und schoner Terrasse

Numero da propriedade: 26068035WE31

PRECO DE COMPRA: 1.199.000 EUR + AREA: ca. 173,22 m2 « QUARTOS: 4
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Numa vista ger al

26068035WE31 1.199.000 EUR
Piso

ca. 173,22 m? Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 2024

1980
Sdlido
ca. 7 mz

Cozinha embutida,
Varanda




Numero da propriedade: 26068035WE31 - 10365 Berlin

Dados ener géticos
Aquecimento distrital Consumo ener gético
final
Remoto 136.00 kWh/m?2a
07.06.2027
B
Gés 2017
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

it 3 berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget : EI!E‘F%_F‘E{E
berechnen und die passende : | | BEyfees

Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

Capital

ARLER RINPASS

W
Top-Makler Berlin

i 2 ehiendor S Treptow-
Kompetente Wertermittlung vor Ort ehiendoit (o5 [t Icﬁpfmck

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * Kk Kk ok ok
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Uma primeira impressao

Willkommen in einer auRer gewdhnlichen Wohnimmaobilie mit Geschichte und Char akter:
Diese beeindruckende Etagenwohnung ver eint grof3ziigiges Wohnen, hochwertige
Ausstattung und eine besonder e historische Vergangenheit in begehrter Lage. Das Gebaude
diente eingt als ehemaliges Stasi-Kommunikations- und Fernmeldezentrum, Gber daszu
DDR-Zeiten die Kommunikation zwischen Berlin und Moskau abgewickelt wurde. Heute
préasentiert sich das Objekt als stilvoll moder nisierte Wohnadr esse mit einzigartigem
Hintergrund und besonderem Flair.

Dieim Jahr 1980 errichtete Gebaude wurde 2024 umfassend modernisiert und befindet sich
heutein einem zeitgemalien, aul3er st gepflegten Zustand. Auf ca. 173 m2 Wohnflache

er offnet sich ein grofRziigiges Raumkonzept mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten —ideal
far Familien, Paare mit Platzbedarf oder anspruchsvolle Stadtliebhaber.

Bereitsbeim Betreten des Gebaudes beeindruckt der stilvolle Lichthof mit seiner eleganten
Lichtkuppel, die fir ein besonder es Ambiente und eine helle, einladende Atmosphér e sor gt.
I nsgesamt stehen vier Zimmer zur Verflgung, darunter zwei komfortabel geschnittene
Schlafzimmer, die ausreichend Privatsphére und Rickzugsmdglichkeiten bieten, sowie ein
lichtdurchflutetes Arbeitszimmer. Zwel hochwertig ausgestattete Badezimmer sorgen fir
zusatzlichen Komfort im Alltag. Einesder Bader verflgt sowohl tiber eine Dusche als auch
Uber eine Badewanne und erfullt damit hochste Anspriiche an moder nes Wohnen. Ein
weiter es separ ates Badezimmer erganzt das durchdachte Wohnkonzept ideal.

Die hochwertige Ausstattung zieht sich durch die gesamte Wohnung. Edles Echtholzparkett
verleiht den Raumen eine war me und elegante Atmosphare und harmoniert perfekt mit dem
moder nen Gesamthild der Immobilie. Die maf3gefertigten Einbaumdbel in Kombination mit
den 4-m hohen Decken und sichtbaren Betonelementen, verleihen der Wohnung einen
einzigartigen L oft-Charakter und ein auf3er gewohnliches Raumgefuhl.

DasHerzstiick der Wohnung bildet die offen gestaltete, grof3ziigige L uxus-K tiche der Firma
Nolte, welche mit hochwertigen Markenger éten ausgestattet ist und Komfort im Alltag
bietet. Eineintegrierte Sitzmoéglichkeit schafft zudem einen kommunikativen Mittelpunkt
fur gemeinsame M ahlzeiten und gesellige Abende.

Ein weiteres Highlight ist der grof3ziigige Balkon, der zusatzlichen Wohnraum im Freien
bietet und zum Entspannen oder Verweilen einladt. Erganzt wird der Wohnkomfort durch
eine moder ne Videogegensprechanlage mit App-Funktion sowie einen Aufzug, der einen
bequemen Zugang zur Wohnung ermoglicht und die Immobilie auch fir ver schiedene




Generationen besonder s attraktiv macht. Dar Giber hinaus stehen ein ca. 6 m2 grof3er
Abstellraum sowie ein separates Kellerabteil zur Verfiigung und bieten zuséatzlichen
Stauraum.

Beheizt wird die Wohnung tiber eine moder ne Fer nwar mever sorgung. Erganzend sorgt eine
smarte Fullbodenheizung mit Effizienzmodus und Ful3bodenkiihlung ganzjéhrig fir ein
angenehmes Raumklima und eine ener gieeffiziente Nutzung. Die Immobilie erreicht laut
aktuellem Energieausweis die Ener gieeffizienzklasse B.

Die gelungene Verbindung aus historischer Bedeutung, moderner Architektur, hochwertiger
Ausstattung und grofRziigigem Wohnkomfort macht diese Immabilie zu einer seltenen
Gelegenheit auf dem Berliner Immobilienmarkt.

Fazit: Diese besondere Wohnung tber zeugt nicht nur durch ihre GroR3e, ihren hochwertigen
Ausstattungsstandard und den durchdachten Grundriss, sondern auch durch ihre

aulRer gewohnliche Geschichte. Eine Immobilie mit Charakter, Stil und historischem
Hintergrund —ideal fiir K&ufer, die das Besonder e suchen. Uber zeugen Sie sich selbst bei
einer personlichen Besichtigung von den zahlreichen Vorziigen dieses einzigartigen
Wohnobjekts.




Numero da propriedade: 26068035WE31 - 10365 Berlin

Detalhes do equipamento

- hochwertiges Echtholzpar kett

- Smarte FuBbodenheizung mit Effizienzmodus und FuRbodenkihlung

- Tageslichtbad mit Dusche & Wanne

- separ ates Bad mit Dusche

- HW-Raum

- Luxus Kiche mit gemutlicher Sitzmdglichkeit, Induktionskochfeld, K iihl- und
Gefrierkombination, Geschirrspuler

- Zwei Personenaufziige + Autoaufzug

- Balkon

- Videogegensprechanlage per App steuerbar
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilieim aufstrebenden Berliner Bezirk Lichtenberg—an der Grenze zum beliebten
Szenebezirk Friedrichshain. Die Lage verbindet urbanes L eben mit angenehmer Ruhe und
Uber zeugt durch eine hervorragende Infrastruktur sowie eine sehr gute Verkehr sanbindung.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaur ants, Fitnessstudios sowie Arzte und
Schulen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Das nahegelegene Ring-Center sowie die
Frankfurter Allee bieten vielfaltige Shopping- und Freizeitmdglichkeiten. Gleichzeitig laden
Grunflachen und Parksin der Umgebung zu Spazier gangen und Erholungim Freien ein.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Die U-Bahn-Station

M agdalenenstralle (U5) sowie der S- und Regionalbahnhof Lichtenberg sind schnell
erreichbar. Zudem verkehren mehrere Tram- und Buslinien in direkter Umgebung,
wodur ch eine optimale Verbindung in die Berliner Innenstadt und alle zentralen Stadtlagen
gewahrleistet ist.

Besonder s attraktiv ist die Nahe zu Friedrichshain mit seinen vielfaltigen Bars, Restaur ants,
Cafésund kulturellen Angeboten. Gleichzeitig entwickelt sich Lichtenberg zunehmend zu
einem gefragten Wohnstandort mit urbanem Charakter, kreativer Szene und hoher

L ebensqualitét.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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