VP ‘ VON POLL

Berlin / Wendenschloss

Charmantes Haus— viel Potenzial in idyllischer Lage.

Numero da propriedade: 26068029
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PRECO DE COMPRA: A
RA: 399.000 EUR « AREA: ca. 69 m2 « QUARTOS: 3 « AREA DO TERR 2
: ENO: 741 m
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Numa vista ger al

26068029

ca. 69 m?
Telhado de sela
3

2

1

1927

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

399.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Jardim / uso
partilhado
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 398.20 kWh/m2a
17.05.2036
H
Gas 1992
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www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Dieses char mante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1927 befindet sich auf einem grof3zligigen,
liebevoll angelegten Grundstiick mit einer Flache von ca. 741 m2 und bietet vielseitige

M dglichkeiten fur Eigennutzer, Handwerker oder Projektentwickler. Die Wohnflache von
ca. 69 m2 verteilt sich auf ein gemutliches Bestandsgebaude mit viel Potenzial zur
individuellen Gestaltung und M oder nisierung.

Bereitsbeim Betreten des Grundstiicks fallt der griine, gepflegte Garten ins Auge, der mit
viel Liebe angelegt wurde und eine angenehme Rlickzugsoase schafft. Ein vorhandener
Gartenbrunnen erleichtert die Bewasser ung und unterstiitzt die Pflege der Auf3enanlagen.
Erganzt wird das Angebot durch eine Gar age sowie mehrer e praktische Nebengebaude im
hinteren Grundstlicksbereich, die zusatzlichen Stauraum oder Nutzungsmaglichkeiten
bieten.

Besonder sinteressant ist die Perspektive des Grundstiicks: In der direkten Nachbar schaft
wurden Grundstiicke bereits geteilt beziehungsweise mit zwei Wohnhausern bebaut. Dar aus
kodnnte sich auch hier die Mdglichkeit einer weiteren Bebauung ergeben. Eine entsprechende
Prifung durch den Kaufer hinsichtlich der baurechtlichen Zuléssigkeit wird empfohlen.

Die gegenuiber liegende Straf3enseite sor gt mit ihrem grinen Charakter fir ein angenehmes
Wohnumfeld und unter streicht die ruhige Atmosphére der Lage. Gleichzeitig Uber zeugt die
Immobilie durch eine sehr gute Infrastruktur sowie eine schnelle Anbindung an die
umliegenden Stadtteile und das Berliner Zentrum.

Dieses Objekt richtet sich insbesondere an Kaufer mit 1deen, handwerklichem Geschick und
dem Wunsch, ein Haus mit Charakter und Entwicklungsmoglichkeiten nach eigenen
Vorstellungen zu verwirklichen.
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Tudo sobrealocalizacao

GEOGRAFIE:

Kopenick ist ein Ortsteil im Bezirk Treptow-K dpenick im Stidosten von Berlin. Durch den
Zusammenfluss von Spree und Dahmeist der Ortsteil nicht nur in seenreicher Umgebung
gelegen, die M tiggelberge im Siidosten K dpenicks sind mit ca. 114,7 m die héchste natirliche
Erhebung Berlinsund runden diese Umgebung ab mit Gppigen Waldern. Die Spree
verbindet Kopenick mit dem Miiggelsee und der Berliner Innenstadt.

LAGE/VERKEHR:

K dpenick ist durch die S-Bahnhofe K dpenick und Spindlersfeld mit den Linien S3 und $S47
gut an die Berliner Innenstadt angebunden. Die Tram der Linien 62, 63 und auch die
Buslinien X69, 164, 169 und 269 dur chqueren den Ortsteil und binden damit die
angrenzenden Ortsteile und Naher holungsgebiete wie auch die I nnenstadt gut ein. Mit dem
Auto erreicht man die ca. 17 km entfernte City Ost Gber die Wuhlheidein rund 30 Minuten.
Mit S-Bahn und Strafl3enbahn bendtigt man fir die Strecke gut 40 Minuten. Um die ca. 24
km entfernte City West mit dem Auto tUber die A100 zu erreichen, sind ca. 40 min. Fahr zeit
einzuplanen bzw. mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln ca. eine Stunde.

INFRASTRUKTUR/WIRTSCHAFT:

Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden in Kdpenick ergénzt von einer guten
Versorgungsinfrastruktur mit allen wichtigen Bildungseinrichtungen. So stehen Eltern
Kindertagesstatten als auch eine Gemeinschaftsschule fur die Betreuung und Bildung ihrer
Kinder zur Verfigung. Unmittelbar am S-Bahnhof Griinau gelegen, bietet das
verkehrstechnisch gut angebundene Forum Kopenick mit seinen rund 130 Geschéften eine
gute Nahver sorgung. Das nahegelegene Waltersdorf rundet mit seinem Einrichtungszentren
IKEA, M6bel Hoffner, Media Markt etc. das Angebot ab.

FREIZEIT / SPORT / NATUR:

K dpenick besticht durch sein umfangreiches Freizeitangebot ob mit Open-Air-Konzerten in
der nahegelegenen Wuhlheide oder mit Spaf3 fur die ganze Familieim FEZ, welches Indoor
oder Outdoor z. B. mit seinem Kletterpark Spald bietet. Auch begeistert der Ful3ballclub - 1.
FC Union - mit seinem Sitz in der Alten Forsterei. Das Schloss K 6penick rundet mit seiner
Dauerausstellung , Werke der Raumkunst aus Renaissance, Barock und Rokoko* das
kulturelle Angebot gelungen ab. Um den M liggelsee oder die M iggelber ge mit dem

M Giggelturm, laden unzéhlige Wander - und Radwege zu schonen Touren direkt am Wasser
oder Wald ein.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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