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Familienleben mit Garten: Gro3zugiges Haus mit
Charakter zum Gestalten

Numero da propriedade: 26068002

PRECO DE COMPRA: 395.000 EUR « AREA: ca. 93,48 m?2 . QUARTOS: 4 « AREA DO TERRENO: 636 m?2
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Numa vista geral

26068002

ca. 93,48 m?
Telhado de sela
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1x Garagem

395.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

Sdlido

ca. 90 m?

Jardim / uso
partilhado
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Dados energéticos

Aquecimento Consumo
central energético final
Oleo 342.90 kWh/m?a
27.01.2036

H
Petroleo 1939
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Uma primeira impressao

Dieses massiv errichtete Einfamilienhaus bietet Ihnen auf ca. 100 m? Wohnflache
vielfaltige Moglichkeiten fur die Gestaltung lhres neuen Zuhauses. Das im Jahr
1939 erbaute Haus befindet sich auf einem groBzligigen Grundstlick von ca. 636
m? und eignet sich besonders fiir Kaufer, die Raum fir eigene Vorstellungen und
handwerkliches Geschick suchen. Der Zustand des Hauses ist sanierungsbeddirftig,
so dass Sie Modernisierungen nach Ihren individuellen Anforderungen umsetzen
kénnen.

Die Immobilie wurde in den zurlickliegenden Jahrzehnten bereits mehrfach
modernisiert. 1970 erfolgte eine umfassende Sanierung. In den Folgejahren wurden
essenzielle Gebaudeteile weiter verbessert: Das Dach und die Fassade wurden
1993 erneuert, ebenso wurden 1994 moderne Kunststofffenster eingebaut, die fur
gute Lichtverhaltnisse und eine erhdhte Energieeffizienz sorgen. Beheizt wird das
Haus durch eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 1992. Das Badezimmer wurde
zuletzt im Jahr 2000 renoviert und prasentiert sich funktional und gepflegt.

Mit 4,5 Zimmern sowie einem Badezimmer und separaten Nebenraumen bietet das
Haus ausreichend Platz fir Familien, Paare oder Einzelpersonen mit Bedarf an
einem zusatzlichen Arbeitszimmer. Die klassische Raumaufteilung ermdglicht eine
flexible Nutzung der Flachen. Typische Stilelemente wie originale DielenfuBbdden
verleihen den Innenraumen eine angenehme Wohnatmosphare und bewahren den
Charakter des Hauses.

Ein weiterer Vorteil ist die Vollunterkellerung des Gebaudes, welche nicht nur
wertvollen Stauraum schafft, sondern auch Moglichkeiten fir Hobbyraume oder
eine Werkstatt eroffnet. Auf dem Grundstlick stehen Ihnen zudem eine Garage und
mehrere praktische Nebengebaude zur Verfiigung — Ob flir das Abstellen von
Fahrzeugen, Fahrradern oder Gartengeraten, hier finden Sie zahlreiche
Nutzungsmadglichkeiten.

Der Garten ist groBzligig bemessen und bietet gentigend Platz fur Freizeit und




Erholung im Freien. Durch die GrundsticksgroBe ergeben sich vielfaltige Optionen

zur individuellen Gestaltung im Griinen, etwa fir einen Kinderspielbereich, Beete
oder einen Sitzplatz.

Die Lage der Immobilie gewahrleistet eine gute Erreichbarkeit von
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsanbindungen.

Mit dem Kauf dieses Einfamilienhauses erhalten Sie die Chance, eine
wertbestandige Immobilie nach lhren Wiinschen zu sanieren und neuen
Lebensraum zu schaffen. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Haus mit seiner
flexiblen Raumstruktur, den bereits erfolgten Modernisierungen und dem

groBzlgigen Garten naher kennenzulernen.

Far weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gern

zur Verfligung. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Detalhes do equipamento

- massives Einfamilienhaus

- Dach und Fassade 1993 erneuert
- Kunststofffenster von 1994

- Ol-Zentralheizung von 1992

- DielenfuBbdden

- voll unterkellert

- Garage und Nebengelass
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Tudo sobre a localizacao

Berlin-Adlershof im Bezirk Treptow-Kopenick vereint urbanes Leben mit
zukunftsweisender Infrastruktur und einem inspirierenden Wissenschafts- und
Technologieumfeld. Diese lebendige Stadtregion besticht durch ihre dynamische,
multikulturelle Gemeinschaft und bietet mit exzellenten Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen eine ideale Basis flir Familien, die Wert auf eine
ausgewogene Balance zwischen beruflichen Chancen und hoher Lebensqualitat
legen. Die hervorragende Anbindung an das Berliner Stadtzentrum sowie die stabile
Nachfrage am Wohnungsmarkt unterstreichen die Attraktivitat dieses Standortes
fUr ein sicheres und nachhaltiges Zuhause.

In Adlershof finden Familien ein besonders familienfreundliches Umfeld vor, das
durch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten und eine ruhige, griine Atmosphare gepragt
ist. Die Nahe zu weitlaufigen Parks und Spielplatzen schafft Raum fur
unbeschwerte Stunden im Freien, wahrend die vielfaltigen Sportangebote in
unmittelbarer Umgebung aktive und gesunde Freizeitgestaltung férdern. Hier
wachst eine Gemeinschaft, die Sicherheit und Geborgenheit vermittelt und

gleichzeitig Raum fir die individuelle Entwicklung jedes Familienmitglieds lasst.

Die Bildungslandschaft in Adlershof ist hervorragend auf die Bedurfnisse junger
Familien abgestimmt: Von der Heide-Grundschule Haus Il, nur etwa sechs Minuten
zu FuB entfernt, Uber mehrere Kindertagesstatten im Umkreis von neun Minuten,
bis hin zu weiterfihrenden Schulen wie dem Alexander-von-Humboldt-
Gymnasium, das in etwa 13 Minuten erreichbar ist. Die Nahe zu diesen
Einrichtungen garantiert kurze Wege und eine stressfreie Organisation des
Familienalltags. Gesundheitsversorgung wird durch zahlreiche Facharzte,
Apotheken und Kliniken in einem Radius von rund zwalf bis 15 Minuten FuBweg
optimal erganzt, sodass schnelle und kompetente Betreuung jederzeit

gewabhrleistet ist. Fur die tagliche Versorgung stehen mehrere Supermarkte und




Einkaufsmaoglichkeiten in fuBlaufiger Entfernung zur Verfiigung, die den Alltag

komfortabel gestalten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist flir Familien besonders
vorteilhaft: In nur finf Minuten erreichen Sie die Bushaltestelle
OberspreestraBe/Bundeswehr, und die S-Bahn-Station Spindlersfeld ist in etwa
sieben Minuten zu FuB erreichbar. Diese Verbindungen erméglichen eine
unkomplizierte Mobilitat innerhalb Berlins und erleichtern den Zugang zu kulturellen
Angeboten und Freizeitaktivitaten in der gesamten Metropole.

Far Familien, die ein sicheres, lebendiges und zukunftsorientiertes Wohnumfeld
suchen, bietet Berlin-Adlershof eine einzigartige Kombination aus hochwertiger
Infrastruktur, naturnaher Erholung und einem starken Gemeinschaftsgefuhl — ein
Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Familien gemeinsam eine

vielversprechende Zukunft gestalten kdnnen.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000

E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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