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Berlin Képenick

Griunes Wohnen in Kopenick: Einfamilienhaus mit
grofdem Grundsttck
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Telhado de quadril
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1930

4 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

549.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido
Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 237.77 kWh/m2a
04.05.2035
G
Gés 1930
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9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland
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Plantas dos pisos
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Exposéplan, nicht maBstiblich
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Uma primeira impressao

Schon beim ersten Schritt auf das grof3ziigige, etwa 835 m2 grof3e Grundstiick entfaltet sich
eine besondere Atmosphare von Ruhe, Geborgenheit und natirlicher Harmonie. Eingebettet
in einen liebevoll angelegten und gepflegten Garten prasentiert sich das Anwesen alswahre
Wohlfuhloase. Hier verschmelzen Natur und L ebensqualitat: Kinder finden Platz zum
Spielen und Entdecken, bunte Blumenbeete sorgen fur farbenfrohe Akzente und an war men
Sommerabenden 1&dt der Garten dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu genief3en. Die
Einfahrt mit elektrischem Tor bietet nicht nur Komfort, sondern fiihrt Sie zur Garage sowie
zu einem praktischen Ger ateschuppen, der ausreichend Platz fiir Gartenger éte, Fahrrader
oder handwerkliche Projekte bereithalt.

Dasim Jahr 1930 erbaute Haus strahlt einen unverwechselbaren, zeitlosen Char me aus und
erzahlt seine eigene Geschichte. Die massive Bauweise ver mittelt ein Gefiihl von
Bestandigkeit und Wertigkeit, wahrend liebevoll erhaltene Details den Charakter des Hauses
unter streichen. Gleichzeitig er 6ffnet sich Ihnen hier die M dglichkeit, Ihre eigenen
Wohnideen zu verwirklichen und das Haus nach I hren personlichen Vorstellungen zu
gestalten. Die ca. 96 m2 Wohnflache sind durchdacht aufgeteilt und schaffen eine
angenehme, wohnliche Atmosphare, die sofort ein Gefiihl von Zuhause ver mittelt.

Der Uberdachte Eingangsbereich heildt Sie geschitzt und einladend willkommen und fahrt in
einen kleinen, gemitlichen Flur. Bereits hier spirt man die warme Ausstrahlung des Hauses,
ein Ort, an dem man gerne ankommt. Von dort aus gelangen Siein das helle und freundliche
Wohnzimmer, dasals Herzstiick des Hauses fungiert. Grol3e Fenster lassen viel Tagedlicht
herein und schaffen eine offene, freundliche Stimmung, ideal fir gesellige Abende mit
Familieund Freunden oder ruhige Momente der Entspannung. Der vorhandene NufRbaum
im AuRenbereich dient dabei als natlirlicher Schattenspender und unterstreicht die
angenehme Wohnatmosphare.

Ein angrenzender Flur verbindet die weiteren Raume des Hauses auf praktische Weise.
Geradeaus befindet sich ein vielseitig nutzbares Zimmer, das sich hervorragend als
Schlafzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer eignet. Auf der rechten Seite liegt das
Badezimmer, ausgestattet sowohl mit einer Dusche als auch einer Badewanne—ein Ort der
Erholung, der Raum fiir entspannende Auszeiten bietet. Auf der linken Seite befindet sich
die Kiiche, funktional geschnitten und mit direktem Zugang zu einem weiteren Raum.
Dieser bietet flexible Nutzungsmaoglichkeiten: ob als Esszimmer fiir gemeinsame M ahlzeiten,
als Spielzimmer fur Kinder oder alskreativer Riickzugsort, Ihrer Fantasie sind hier keine
Grenzen gesetzt.




DasHausist teilunterkellert und tiber zeugt mit insgesamt sechs grof3ziigigen Kellerréaumen,
die aul3er gewohnlich viel Platz bieten. Ob alsklassischer Stauraum, Werkstatt, Hobbyraum,
Weinkeller oder sogar als Fitnessbereich —hier finden unter schiedlichste Bedurfnisseihren
Raum. Die vorhandenen Kupferrohre sowie die Alu-Doppelver glasungsfenster sprechen
zudem fur eine solide und langlebige Ausstattung.

Ein besonderes Highlight stellt dasim Jahr 2000 neu gedeckte Dach mit hochwer tigen
Tonziegeln dar. Esvereint Stabilitat, Witterungsbestandigkeit und eine ansprechende Optik.
Abgerundet wird das Gesamtbild durch den massiven Zaun an der Stral3enfront, der dem
Grundstiick eine repréasentative Erscheinung verleiht, wahrend die tibrige Einfriedung das
Grundstiick vollstandig umschlief3t und somit ein hohes M al? an Sicherheit und Privatsphére
gewahrleistet, ideal fur Familien, Tierliebhaber oder all jene, dieihren personlichen
Ruckzugsort in ruhiger Umgebung schéatzen.
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Detalhes do equipamento

Grof3zugiges Grundstiick mit ca. 835 m2

Elektrisches Einfahrtstor

Garage

Massive Bauweise (Baujahr ca. 1930)

Ca. 96 m? Wohnflache

Uber dachter Eingangsbereich

Helles, freundliches Wohnzimmer

Vielseitig nutzbare Raume (Schlafzimmer, Blro, Gastezimmer etc.)
Teilunterkellert mit insgesamt 6 grof3ziigigen Kellerraumen

Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten im Keller (Werkstatt, Hobbyraum, Fitness etc.)
Kupferrohre

Alu-Doppelver glasungsfenster

Dach (Tonziegel) im Jahr 2000 er neuert

Massiver Zaun an der Stral3enfront sowie vollsténdige Einfriedung des Grundstiicks —far
ein hohes Mal3 an Privatsphare und Sicher heit.
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Tudo sobrealocalizacao

Geogr afie:

Kodpenick ein Ortsteil im Bezirk Treptow-K 6penick im Siidosten von Berlin. Durch den
Zusammenfluss von Spree und Dahmeist der Ortsteil nicht nur in seenreicher Umgebung
gelegen, die M tiggelberge im Slidosten Kdpenicks sind mit ca. 114,7 m die héchste natirliche
Erhebung Berlinsund runden diese Umgebung ab mit tGppigen Waldern.

Die Spree verbindet Kdpenick mit dem M liggelsee und der Berliner Innenstadt. Kurz vor
dem Zusammenfluss von Spree und Dahme liegt in der Dahme die Schlossinsel mit dem
K dpenicker Schloss.

K openick besitzt eine eigenstandige mittelalterliche Stadttradition. Eserhielt bereitsim
Mittelalter das Stadtrecht und verfligt bis heute Gber einen gut erhaltenen Altstadtkern. Zur
mittelalterlichen Stadt gehdrten neben der Kopenicker Insel mit der Altstadt Alt-K 6penick
auch die Schlossinsel und der Kietz.

Lage/ Verkehr:

Kdpenick ist durch die S-Bahnhofe Kdpenick und Spindlersfeld mit den Linien S3 und S47
gut an die Berliner Innenstadt angebunden. Die Tram der Linien 62, 63 und auch die
Buslinien X69, 164, 169 und 269 durchqueren den Ortsteil und binden damit die
angrenzenden Ortsteile und Naher holungsgebiete wie auch die I nnenstadt gut ein.

Der Standort Kopenick wird bis Ende 2027 zu einem vollwertigen Regionalbahnhof
ausgebaut, an dem kiinftig vor allem die Linie RE1 (M agdeburg/Brandenburg —
Frankfurt/Oder) verkehrt.

Mit dem Auto erreicht man dieca. 17 km entfernte City Ost tber die Wuhlheidein rund 30
Minuten. Mit S-Bahn und StralRenbahn bendtigt man fur die Strecke gut 40 Minuten. Um
die ca. 24 km entfernte City West mit dem Auto Uber die A100 zu erreichen, sind ca. 40 min.
Fahr zeit einzuplanen bzw. mit den offentlichen Verkehrsmitteln ca. eine Stunde.




Infrastruktur:

Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden in Kdpenick ergénzt von einer guten
Versorgungsinfrastruktur mit allen wichtigen Bildungseinrichtungen. So stehen Eltern
Kindertagesstatten als auch eine Gemeinschaftsschule fur die Betreuung und Bildung ihrer
Kinder zur Verfigung. Unmittelbar am S-Bahnhof K dpenick gelegen, bietet das

ver kehrstechnisch gut angebundene Forum Kodpenick mit seinen rund 130 Geschéften eine
gute Nahver sorgung.

Wirtschaft:

Der Bezirk Treptow-K dpenick ist eine Transit- und Transfor mationsregion besonderer Art.
K dpenick entwickelte sich vom ehemalsindustriestarksten Stadtteil zum Standort von
Wissens- und Dienstleistungsangeboten. Durch sein innovatives und wirtschaftsfreundliches
Klima bietet der Bezirk die besten Bedingungen fir die Ansiedlung von Unter nehmen.

Freizeit / Sport / Natur:

K dpenick besticht durch sein umfangreiches Freizeitangebot ob mit Open-Air-Konzerten in
der nahegelegenen Wuhlheide oder mit Spaf3 fur die ganze Familieim FEZ, welches Indoor
oder Outdoor z. B. mit seinem Kletterpark Spald bietet. Auch begeistert der Ful3ballclub - 1.
FC Union - mit seinem Sitz in der Alten Forsterei. Die Altstadt bietet Raum zum Flanieren
und halt zudem einige Leckereien z. B. im Lokal ,, Zur alten Laterne* oder bei ,, M utter
lustig* bereit und zum Tanz ladt an Wochenenden die Freiheit 15. ein. Das Schloss K 8penick
rundet mit seiner Dauerausstellung , Werke der Raumkunst aus Renaissance, Barock und
Rokoko" daskulturelle Angebot gelungen ab.

Um den Miggelsee oder die Miggelberge mit dem M lggelturm, laden unzéhlige Wander -
und Radwege zu schonen Touren direkt am Wasser oder Wald ein. Eben durch diese
wasser r eiche Umgebung zahlt K épenick eine Vielzahl von Vereinen und Verbanden rund
um den Wasser sport.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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