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930.000 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
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Kaufpreises
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ca. 10 m2

Terraco, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
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Dados ener géticos

Aquecimento distrital Consumo energético final
60.90 kWh/m2a

Remoto

02.06.2031 B
2020

Aquecimento urbano
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Uma primeira impressao

Zuhauseist kein Ort - sondern ein Gefunhl...

Im mehrfach preisgekrénten Wohnquartier 52° Nord erwartet Sie eine aul3er gewohnliche
Eigentumswohnung, die moder ne Ar chitektur, zeitlose Eleganz und eine der schonsten
Wasserlagen Berlins auf einzigartige Weise miteinander verbindet. Direkt an der Dahme
gelegen, geniefl3en Sie hier jeden Tag einen unver baubaren Blick Gber das Wasser biszum
gegenuberliegenden Ufer von Wendenschloss — ein Panorama, das zu jeder Jahreszeit
begeistert.

Dieim Jahr 2021 errichtete Wohnung befindet sich im Hochparterre eines ar chitektonisch
anspruchsvoll gestalteten Gebaudes und bietet auf ca. 115 m2 Wohnflache ein exklusives
Zuhause fur Menschen mit héchsten Anspriichen. Grol3ziigige Raumproportionen, eine
beeindruckende Deckenhohe von ca. 2,70 m, bodentiefe Fenster sowie flieRende Uber géange
zwischen Innen- und Aul3enber eich schaffen eine helle, luftige Wohnatmosphar e voller
Eleganz.

Bereits der besondere Zugang tber die Seeseite des Hauses ver mittelt ein einzigartiges
Wohngefihl. Beim Betreten er 6ffnet sich unmittelbar der weitlaufige Wohn-, Ess- und

K Uchenbereich, dessen grof3ziigige Fenster front den Blick auf das Wasser freigibt und die
Natur harmonisch in den Wohnraum integriert.

Das Herzstiick bildet die exklusive Nobilia-Einbaukiiche mit grof3ziigiger Kochinsel —ein
Treffpunkt fur Familie und Freunde und zugleich ein Ort fur kulinarische L eidenschaft. Der
aulRergewohnliche kupferfarbene K tichenspiegel verleiht der Kiiche eine warme, stilvolle
Atmosphér e und setzt einen eleganten Akzent. Hochwertige M arkenger ate von Miele —
darunter ein Induktionskochfeld mit integriertem Wrasenabzug, Geschirrspller sowie
AirClean-Technologie — und ein Bosch-Einbaubackofen mit Mikrowellen- und
Dampffunktion erfullen héchste Anspriiche an Komfort und Funktionalitét.

M al3gefertigte Design-Einbauschranke von Livaera mit transparenten Glastiiren fligen sich
harmonisch in das hochwertige Gesamtkonzept ein und bieten stilvollen Stauraum, ochne die
klare Architektur zu unterbrechen.

Der private Wohnbereich Uberzeugt mit zwel grof3ziigigen Zimmern. Ein Zimmer verfligt
Uber ein exklusives En-Suite-Badezimmer, ausgestattet mit einer stilvollen Badewanne sowie
hochwertigen Sanitérobjekten von Villeroy & Boch. Ein zweites, ebenso geschmackvall
gestaltetes Duschbad steht Gasten oder Familienmitgliedern zur Verfugung. Erganzt wird




der durchdachte Grundriss durch einen praktischen Hauswirtschaftsraum mit Anschluss
fur Waschmaschine und Trockner.

Edles Echtholzparkett sowie die konsequent hochwertige M aterialauswahl verleihen
samtlichen Rdumen eine zeitlose Eleganz und ein auf3er gewohnliches Wohnambiente.

Dasunbestrittene Highlight dieser besonderen Wohnungist jedoch dierund 24 m2 grofi3e
Terrasse. Von hier aus genief3en Sie einen traumhaften Blick Uber die Dahme —mit standig
wechselnden Lichtstimmungen, vorbeiziehenden Booten und spektakularen
Sonnenaufgangen. Ob beim ersten Kaffee am Morgen, einem entspannten Abendessen mit
Freunden oder einer lauen Sommer nacht unter freilem Himmel —dieser Auf3enbereich wird
schnell zu Ihrem personlichen Lieblingsplatz. Ein Ort, an dem Ruhe, Weite und

L ebensqualitat spurbar werden.

Abgerundet wird dieses exklusive Angebot durch die barrierefreie Erreichbarkeit der
Wohnung sowie einen eigenen Stellplatz in der Tiefgarage, der selbstverstandlich zum
Angebot gehort.

Diese Immobilieist weit mehr als eine Eigentumswohnung. Sieist ein stilvolles Zuhause fir
M enschen, die au3er gewohnliche Architektur, hochwertige Ausstattung und das

unver gleichliche L ebensgefiihl am Wasser zu schétzen wissen. Nur wenige Wohnanlagen in
Berlin schaffen es, Architektur, Design und L ebensqualitat so eindrucksvoll miteinander zu
verbinden. Lassen Sie sich verzaubern.
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Detalhes do equipamento

- Baujahr 2021 — moder ne, ausgezeichnete Architektur

- ca. 115 m2 Wohnflache mit grof3ziigigem, offenem Grundriss

- hochwertiges Interior mit maf3gefertigten Design-Einbauten

- repréasentativer Wohn-, Ess- und Ktichenbereich mit beeindruckender Fensterfront
- Deckenhohe von ca. 2,70 m fur ein aul3er gewdhnliches Raumgefihl

- bodentiefe Fenster fur lichtdurchflutete RGume

- luxuritse Wohnktche mit Kochinsel und Markenger aten von Miele & Bosch

- eleganter kupferfarbener K ichenspiegel als exklusives Designelement

- mal3gefertigte Design-Einbauschrénke von Livaera

- zwel hochwertig ausgestattete Designbader mit Villeroy & Boch Elementen

- praktischer Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- edles Echtholzparkett und Ful3bodenheizung in allen Wohnr&umen

- hochwertige M aterialien und zeitlos elegantes I nterior

- ca. 24 m2 grof3e Sonnenterrasse mit einzigartigem Wasser panorama

- barrierefreier, stufenloser Zugang und Aufzug

- begehrter Tiefgaragenstellplatz

Fir Liebhaber eines har monischen Gesamtkonzepts besteht die M dglichkeit, das
hochwertige und aufRergewohnliche M obiliar nach gesonderter Vereinbarung zu
Uber nehmen — sodass einem sofortigen Einzug in ein perfekt inszeniertes Zuhause nichtsim
Wege steht.
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Tudo sobrealocalizacao

Mit dem Quartier 52° Nord ist am Ufer der Dahme eines der aul3er gewohnlichsten
Wohnensembles Berlins entstanden. Auf dem Geléande eines ehemaligen I ndustriestandortes
wurde ein moder nes Quartier entwickelt, dasanspruchsvolle Ar chitektur, nachhaltige
Stadtplanung und eine einzigartige Wasser lage har monisch miteinander verbindet.
Grofziigige Grinflachen, direkte Uferbereiche, ein Café, eine Kindertagesstatte sowie
vielfaltige Aufenthaltsber eiche schaffen eine aul3er gewohnliche Wohnqualitat und verleihen
dem Quartier einen unverwechselbaren Char akter.

Das Gebaude wurde vom inter national renommierten Architekturbtiro LOVE architecture
+ urbanism unter der Leitung des 6sterreichischen Architekten Mark Jenewein entworfen
und z&hlt zu den ar chitektonischen Highlights der Hauptstadt. Die auf3er gewohnliche
Gestaltung wur de mehrfach ausgezeichnet, unter anderem mit dem renommierten BIG SEE
Architecture Award 2022.

Charakteristisch fiir die Architektur sind die dem Gebaude vor gelagerten Stege und
Terrassen, diean die Decks eines Schiffes erinnern und den Bewohnern ein einzigartiges
Wohngefiihl vermitteln. Filigrane Stahlkonstruktionen, Sichtbeton, Holz, grof3ziigige
Glasflachen sowie fein abgestimmte Materialien schaffen eine moder ne und zugleich zeitlose
Architektursprache. Die grof3ziigigen Terrassen scheinen Uiber dem Wasser zu schweben und
lassen die Grenzen zwischen Innen- und Auf3enraum nahezu ver schwimmen.

Auch die Fassadengestaltung Uber zeugt durch ihreklare Linienfiihrung und das

har monische Zusammenspiel von Glas, Stahl, Holz und bepflanzten Elementen. Die
reduzierte Farbgebung unterstreicht die elegante Architektur und sor gt dafiir, dass sich das
Gebaudetrotz seiner markanten Erscheinung harmonisch in die Wasserlandschaft einfligt.

Wer hier lebt, entscheidet sich bewusst fir weit mehr als eine Eigentumswohnung — er
entscheidet sich fur ein architektonisches Statement und einen L ebensstil, der moder nes
Design, hdchste Wohnqualitat und die unmittelbare N&éhe zum Wasser auf einzigartige
Weise vereint.

Berlin-Grinau zahlt zu den exklusivsten Wasserlagen der Hauptstadt und begeistert mit
einer auRergewohnlichen Verbindung aus Natur, Erholung und hervorragender
Infrastruktur. Direkt vor der Haustlr erstreckt sich die Dahme mit ihren weitlaufigen
Wasserflachen, zahlreichen Segel- und Yachthéfen sowie den beliebten Wasser sportrevieren
bis hin zum M iiggel see.




Ob mor gendliche Joggingrunde entlang des Ufer s, eine spontane SUP-Tour, Segeln, Rudern
oder entspannte Stunden in einem der nahegelegenen Strand- und Biergéarten — hier
bestimmt das Wasser den Alltag und verleiht dem Wohnen eine ganz besondere

L ebensqualitét.

Familien profitieren von kurzen Wegen zu Kindertagesstatten und Schulen. Eine Kita
befindet sich direkt im Quartier, weitere Bildungseinrichtungen wie die Grinauer
Gemeinschaftsschule oder das Alexander-von-Humboldt-Gymnasium sind bequem
erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt: Die S-Bahn-Station Grinau verbindet den
Standort schnell mit der Berliner Innenstadt. Uber die nahegelegene A113 gelangen Sie
ebenso zligig in die City wie zum Flughafen BER, der in rund 15 Fahrminuten erreichbar ist.
Der Wissenschafts- und Technologiepark Adlershof —einer der bedeutendsten
Innovationsstandorte Deutschlands — befindet sich nur wenige Fahrradminuten entfernt.

Das Quartier 52° Nord vereint damit auf eindrucksvolle Weise alles, was moder nes Wohnen
heute ausmacht: preisgekronte Architektur, eine spektakulére Wasserlage, nachhaltige
Stadtentwicklung und eine hervorragende Anbindung —ein Wohnort, der in Berlin
seinesgleichen sucht.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero da propriedade: 26068049WE22 - 12527 Berlin / Griinau

Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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