Tuningen

Grol3ztugiges Wohnen: Doppelhaushalfte mit
Wintergarten und weltlaufigem Grundstick in
Tuningen
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Numa vista ger al

26060006

ca. 143,04 m2
Telhado de sela
7

5

1

1958

1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

349.000 EUR
Casa geminada

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012
Sélido

WC de hospedes,
Cozinha embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Oleo 312.90 kWh/m2a
14.05.2036
H
Petréleo 1958
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Uma primeira impressao

Stilvoll zurtickhaltend und mit viel Raum fur personliche Entfaltung prasentiert sich diese
Doppelhaushélftein Tuningen als ein Zuhause mit Substanz und Zukunft. Die zentrale L age
verbindet angenehmes Wohnen mit kurzen Wegen und schafft damit ideale
Voraussetzungen fur eine langfristig hohe L ebensqualitét.

Auf ca. 143,04 m2 Wohnfléche, verteilt auf sieben Zimmer, bietet die Immobilieein
vielseitiges und flexibles Raumangebot —ideal fir Familien oder fiir alle, die groRzligiges
Wohnen schéatzen.

Das Erdgeschoss bildet das Herzstlick des Hauses. Eine praktische K liche mit Einbauktiche,
ein grofzigiges Wohn- und Essziimmer sowie ein lichtdurchfluteter Wintergarten mit Blick
in den Garten schaffen eine angenehme Wohnatmosphére. Der direkte Zugang zur Terrasse
verbindet Innen- und Aul3enbereich auf harmonische Weise und ladt zu entspannten
Stunden im eigenen Zuhause ein. Erganzt wird diese Ebene durch ein Arbeitszimmer, ein
separ ates Esszimmer, ein Badezimmer sowie ein separates WC.

Im Ober geschoss befindet sich der private Riickzugsbereich mit drei gut geschnittenen
Zimmern, einer weiteren Kiche, einem Wasch-/Trockenraum und einem Gaste-WC. Diese
Aufteilung er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten — ob als klassischer Familienbereich,
M ehr generationenlsung oder zur Kombination von Wohnen und Arbeiten.

Der Dachboden bietet zusatzliche Nutzflache und eignet sich ideal als Homeoffice, Atelier
oder Hobbyraum.

Im Untergeschoss stehen zwel Abstellrdume, ein Vorratskeller sowie zwei weitere
Kellerraume, ein Heizungsraum und der Oltankraum zur Verfiigung. Eine direkte Treppe
in den Garten sorgt fur zusatzlichen Komfort und praktische Ablaufeim Alltag.

Besonder s hervor zuheben ist das aufRer gewohnlich grof3e Grundstiick mit 666 m2 Flache.
Fur eine Doppelhaushélfte bietet der Garten ein seltenesMald an Freiraum und Potenzial —
ob als grtine Riickzugsoase, familienfreundlicher Garten oder als Ort fir individuelle
Gestaltungsideen. Terrasse, Garage, ein gemauertes Ger atehauschen sowie ein Stellplatz vor
der Garagerunden das AulRenangebot ab und unterstreichen den hohen Nutzwert.

Das massiv gebaute Haus wur de 1958 fertiggestellt und im Jahr 1965 durch einen Anbau
erweitert. Es bietet mit zweifach ver glasten K unststoff-1solier glasfenstern, einer Ol-
Zentralheizung sowie einer vor handenen Einbaukiiche eine solide Grundlage fur




individuelles Wohnen. Das Dach wurdeim Jahr 2010 neu gedeckt und gedammt.

Eine Immobilie mit Charakter, viel Potenzial und einem auf3er gewohnlich grof3ziigigen
Grundstiick —ideal fur alle, dieruhiges Wohnen mit zentraler Lage und langfristigen
Per spektiven ver binden mdchten.

Wir freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme, fur weiter Informationen.
lhr VON POLL Immobilien Team in Villingen-Schwenningen
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Detalhes do equipamento

* Baujahr 1958

* Erweiterung: Anbau im Jahr 1965

* Bauweise: massiv

* Dach: 2010 neu gedeckt

* Fenster: 2012 erneuert (zweifach verglaste K unststoff-1 solier glasfenster)
* Heizung: Ol-Zentralheizung

* Kiiche: Einbaukiiche vorhanden

* Bodenbelage: Fliesen, Laminat und (teilweise) Teppich

* Dach: gedammt

* Grundstiicksgro3e: 666 m?2

* Wohnflache: ca. 143,04 m?

* Anzahl Zimmer: 7

* AulBenbereich: Terrasse, Garten mit grof3em Gestaltungspotenzial

* Stellplatze: Garage sowie Stellplatz vor der Garage

* Nebengebaude: gemauertes Geratehauschen fir Stauraum oder Freizeitnutzung
* gepflegter Zustand
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Tudo sobrealocalizacao

Das Obj ekt befindet sich in Tuningen — einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlagein
unmittelbarer Nahe zur Natur.

Die Gemeinde Tuningen liegt verkehr sgiinstig zwischen Villingen-Schwenningen und Bad
Durrheim und bietet eine gute Anbindung an die B27 sowie die A81, sodass auch
Berufspendler schnell in Richtung Rottweil, Donaueschingen oder Richtung Bodensee
unterwegs sind.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schule und weitere Einrichtungen destéglichen
Bedarfssind gut erreichbar. Die Umgebung Uberzeugt durch eine hohe L ebensqualitat und
ein gewachsenes, gepflegtes Wohnumfeld.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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