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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 82.00 kWh/m2a
01.02.2027
C
Gés 2000
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Uma primeira impressao

Diese groR3zligige 2-Zimmer -Wohnung mit ca. 100,74 m2 Wohnflache befindet sich im
ober sten Geschoss einesim Jahr 2000 errichteten Gebaudes und vermittelt ein besonderes
Wohngefihl mit nahezu Penthouse-Char akter.

Ein absolutes Highlight ist die beeindruckende Fensterfront, die den offenen Wohn- und
Essbereich mit viel Tageslicht durchflutet und einen herrlichen Blick Uber die Déacher von
Villingen sowie auf das lebendige Stadtgeschehen er 6ffnet. Die Lage im obersten Stockwerk
schafft Weite, Helligkeit und eine besonder e Per spektive Uiber der Innenstadt.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit integrierter Klche bildet das Herzstlick der
Wohnung und tber zeugt durch seine Offenheit und Grof3zuigigkeit.

Das Schlafzimmer bietet einen angenehmen Rickzugsort innerhalb der Wohnung und figt
sich harmonisch in das durchdachte Raumkonzept ein. Ein weiteres Zimmer er 6ffnet
flexible Nutzungsmdglichkeiten — ob als Ankleidezimmer, Homeoffice oder per sonlicher
Arbeitsbereich.

Das Badezimmer ist mit Dusche und WC ausgestattet und prasentiert sich gepflegt und
funktional. Eine Gar derobeim Eingangsbereich sowie ein praktischer Abstellraum runden
das Raumangebot ab.

Hochwertiger Parkettboden sorgt fir ein angenehmes Wohnambiente. 2-fach verglaste
Kunststofffenster sowie eine Gasheizung gewahrleisten zeitgemalen Wohnkomfort.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt tber das Gebaude eines Drogeriemarktes und
unterstreicht die zentrale Innenstadtlage mit hervorragender Infrastruktur.

Wir freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme, fur weiter I nfor mationen.
lhr VON POLL Immobilien Team in Villingen-Schwenningen
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Detalhes do equipamento

* grof3ziigige 2-Zimmer-Wohnung

* ca. 100,74 m2 Wohnfl&che

* Baujahr 2000

* Bad mit Duscheund WC

* Gasheizung

* 2-fach Kunststoff-Fenster

* Parkettboden

Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen virtuellen 360-Grad-Rundgang durch die Wohnung,
fur einen weiteren ersten Eindruck.
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Tudo sobrealocalizacao

Mitten im Grinen, am Mittleren Schwarzwald gelegen, befindet sich die attraktive
Kulturstadt Villingen-Schwenningen. Mit seinen rund 86.000 Einwohnern stellt Villingen-
Schwenningen das Ober zentrum des Schwar zwald-Baar -Kreises dar. Nicht nur das
wunder schone Umland, sonder n auch das értliche L eben, die Bildungsangebote und
hervorragende Wirtschaftslage verleihen Villingen-Schwenningen eine besonder e Wohn-
und Lebensqualitét.

Die historische Altstadt Villingen bietet alles, was das Herz begehrt. Von
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés bishin zum Kino sowie ein Theater zur
Gestaltung Ihres Freizeitprogramms.

Den Stadtteil Schwenningen erreichen Siein nur wenigen Minuten mit dem Pkw. Hier wird
das umfangreiche Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen oder Freizeiteinrichtungen
abgerundet.

Durch die zentrale Lage der Stadt Villingen und die ausgezeichnete Anbindung an die
angrenzende Autobahn A 81 gelangen Sie ziigig in die umgrenzenden Grof3stadte Stuttgart
und Singen. Richtung Westen starten Siein den mit tGber 3.940 km2 gr 63ten Naturpark
Deutschlands - der Sidschwarzwald als Naher holungsgebiet.

Eine sehr gute Infrastruktur sowie die Nahe zu den Nachbarlandern Osterreich, Schweiz
und Frankreich bieten weitere Vorteile.
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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