Villingen-Schwenningen / Obereschach

Energieeffizientes Haus mit Einliegerwohnung | Pool |
PV-Ertrag | Sackgasse | ca. 298m? Gesamtflache

Numero da propriedade: 25060004

VON POLL

www.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 990.000 EUR  AREA: ca. 243,08 m2 « QUARTOS: 8 « AREA DO TERRENO: 732 m?
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Numa vista ger al

25060004 990.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 243,08 m2 Moradia

8 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

2008 Kaufpreises

3 x Car port Solido
ca. 54 mz

Terraco, WC de
hospedes, Piscina,
Lareira, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Eletricidade 21.75 kWh/m2a
08.04.2034
A+
Elétrico 2008
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Dieses aulRer gewohnliche Einfamilienhaus mit exklusiver Einliegerwohnung aus dem Jahr
2008 vereint anspruchsvolle Architektur, hochwertige Ausstattung und ener gieeffizientes
Wohnen auf héchstem Niveau. In begehrter Sackgassenlage von Villingen-Schwenningen —
Ortsteil Obereschach —erwartet Sie ein Wohnensemble mit beeindruckender Grol3ziigigkeit,
moder nem Wohnkomfort und vielfaltiger Nutzungsmdglichkeit.

Auf einem ca. 732 m2 grof3en, sonnigen Grundstiick prasentiert sich dieses freistehende
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung auf zwei Etagen.

Das Haupthaus bietet ca. 200 m2 Gesamtflache und ist teilweise als Gewer beflache (ca. 44
m2) ausgewiesen —ideal fir einefreiberufliche oder selbststandige Nutzung. Die separierte,
direkt angrenzende Einliegerwohnung mit rund 86 m2 1asst sich flexibel als Miet- oder

M ehr gener ationenwohnung nutzen.

Das Haupthaus verfugt tiber 3 Schlafzimmer und ein Arbeitszimmer mit Ankleideraum -
dieser Bereich konnte mit wenig Aufwand zu einem weiteren Zimmer umgebaut werden.

Die Einliegerwohnung verfiigt neben den grof3zligigen offenen Wohnr&umen Uber 1
Schlafzimmer und ist daher geeignet fir Singles oder Paare.

Statisch betrachtet wére ein Durchbruch und die Zusammenlegung des Wohnraums
realisierbar. Somit ist bei der Gestaltung der tatséchlichen Nutzung der Immobilie durchaus
weiter es Potenzial vorhanden.

Ebenso gabe es die M dglichkeit, eine Dachterrasse auf der Nordseite zu realisieren - oder die
Aufstockung und Erweiterung zu neuem Wohnraum im " L oft-Stil" mit wunderbarem
Fernblick.

Das gesamte Wohnhaus Uber zeugt dur ch seine offene Raumgestaltung mit viel Licht,
grof3ziigigen Fensterflachen und hochwertigen M aterialien. Die ar chitektonische Gestaltung
mit Galerie schafft ein luftiges Raumgefuhl in beiden Wohneinheiten. Der jeweilige
Kaminofen sorgt fur wohlige Warme und unter streicht das gemutliche Ambiente. Auch der
AuRenbereich ist mit viel Liebe zum Detail angelegt — beheizter Pool, ein gepflegter Garten
und ein Gartenhaus mit zusatzlichem Kaminofen fiigen sich harmonisch in das Gesamtbild
ein.

Das sehr gut instandgehaltene Wohnhaus ver figt Gber ein durchdachtes Ener giekonzept.
Eine Warmepumpe sor gt fur die Brauchwasser erwéarmung und FuRodenheizung. Die
Raumluft ist optimiert durch eine zentrale Be- und Entluftungsanlage.




In Kombination mit der vorliegenden massiven Bauweise aus mit Beton verfiillten
Stahlbetonfertigelementen, einer Auf3enisolierung und 3-fach-Isolier glasfenstern, wurde
absolute Ener gieeffizienz geschaffen. Ergénzt wurde dies durch eine tiber dur chschnittlich
grof3e PV-Anlage auf den Déchern der Immobilie sowie den Nebengebauden.

Dieruhige Sackgassenlage bietet eine hohe Privatsphare.

Ein Carport mit 3 Stellplatzen sowie ein angebauter Lagerraum mit Rolltor geben auch
I hren Fahrzeugen und sonstigen Geraten einen trockenen Platz.

Diese Immobilierichtet sich an Kéufer mit gehobenem Anspruch, die das Besonder e suchen
—sel esalsreprasentatives Eigenheim mit Homeoffice-L 6sung, als M ehr gener ationenhaus
oder mit Blick auf ener getische Unabhangigkeit und eine nachhaltige Rendite dur ch die
Photovoltaikanlage oder die Vermietung der Einliegerwohnung.

Fur mehr Detailsund die Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir Ihnen gerne
zur Verflgung.
Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team - wir freuen unsauf Ihre Kontaktaufnahme.
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Detalhes do equipamento

* Baujahr Fertigstellung 2008

* Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

* Energieeffizient Wohnen und Arbeiten/Home Office

* Energieeffizienzklasse A+

* Massivbauweise (mit Beton verflllte Stahlbetonfertigelementen mit Aul3enisolierung)

* Viele Fensterflachen, 3-fach-Isolierglas

* Hochwertige Béden (Uberwiegend Schiefer)

* Warmepumpe fir die Brauchwasser erwarmung und Fufl3bodenheizung

* Zentral kontrollierte Be- und Entltftungsanlage, mit Erdwarmetauscher zur Vorheizung
der AuRRenluft

* Sehr grolRe PV-Anlage (ca. 30 kWp), Restlaufzeit Einspeisevertragrd. 2,5 Jahre,
Nettoertrag in Héhevon rd. 1.000 € mtl.

* Kaminofen im Wohnbereich

* Ruheoase im schén angelegten Garten

* Beheizter Pool

* Garten-/Partyhaus mit Kaminofen

* Geratehaus (Nutzflache ca. 10 m?)

* Separater Zugang zur Einliegerwohnung

* ELW aktuell vermietet; Warmmiete 1.010,-- € mtl. (davon 730,-- € Kaltmiete Wohnung +
40,-- € Carport)

* Haupthaus bezugsfr ei

* Carport fur 3 Pkw

* |ager schuppen mit Rolltor

* Regenwasser nutzung mittels hauseigener Zisternefiir die WC-Spulung und den
(wahlweise abschaltbaren) Waschmaschinenbetrieb sowie die Gartenbewasser ung

* und vielesmehr ...

Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen virtuellen 360 Grad-Rundgang durch dasHaus, fur
einen weiteren ersten Eindruck.




Numero da propriedade: 25060004 - 78052 Villingen-Schwenningen / Obereschach

Tudo sobrealocalizacao

Obereschach ist ein idyllischer Ortsteil von Villingen-Schwenningen und liegt eingebettet in
diereizvolle Landschaft des Schwar zwalds. Die naturnahe L age kombiniert mit einer sehr
guten Anbindung an die Kernstadt Villingen macht diesen Standort besonders attraktiv fr
Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber.

Der Ort zeichnet sich durch seinen dorflichen Char me, eineintakte Nachbar schaft und ein
aktives Vereinsieben aus. Gleichzeitig profitieren Bewohner von kurzen Wegen in die Stadt.
Die historische Innenstadt von Villingen mit ihren Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Schulen
und medizinischen Einrichtungen ist in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Auch fiir Pendler ist Obereschach eineinteressante Wahl: Uber die BundesstraRe B33 und
die nahegelegene A8l ist eine schnelle Anbindung an die umliegenden Wirtschaftsstandorte
wie Rottwell, Donaueschingen oder Freiburg gegeben.

Kindergarten und Grundschule befinden sich direkt vor Ort, weiterfiihrende Schulen sind in
Villingen zahlreich vorhanden. Umgeben von Wiesen, Feldern und Walder n bietet
Obereschach zudem vielfaltige Freizeitmoglichkeiten — von ausgedehnten Spazier gangen bis
hin zu sportlichen Aktivitaten.

I nsgesamt bietet Obereschach ein ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld mit hohem
Erholungswert —bei gleichzeitig guter Erreichbarkeit aller urbanen Infrastrukturen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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