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Numa vista ger al

21060012 1.950.000 EUR

Kauferprovision
1998 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.660 m2
ca. 1660 m2
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Dados ener géticos

Gas Consumo ener gético
final

1998
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Uma primeira impressao

Diese langfristig ver mietete Gewerbeimmobilie liegt in einer sehr guten und
verkehrsglinstigen Geschéaftslage im Industriegebiet am Stadtrand von St. Georgen im
Schwarzwald, auf einer Grundstucksflache mit 4.327 m2.

I nsgesamt teilt sich das Objekt auf in reprasentative Produktionshallen aus dem Baujahr
1998 sowie eine Erweiterung in 2012 und einem angeglieder tem Verwaltungsbau mit
Sozialraumen.

Die gesamte gewer bliche Nutzflache betragt ca. 1.457 gm an Produktionshallen, dieaus Alu
und Stahl gebaut wurden. Die Halle aus dem Jahr 1998 ist Uber einen Verbindungstrakt mit
der im Jahr 2012 angebauten Halle verbunden. Die angebaute Produktionshalle kann
vielseitig genutzt werden. Vom Lager, Uber Biro, Logistikbereich, Qualitatssicherung oder
Werkzeugbau bis hin als bspw. weiter e Produktionsflache.

Beide Produktionshallen verfligen Uber eine Krahnanlage, mit einer Traglast von jeweils 1
Tonne.

Der massiv gebaute Verwaltungsber eich mit Sozialraumen befindet sich im Hauptgebaude
(BJ 1998) und verfugt Uber ca. 204 m2.

Das Gewer begebéaude besticht durch seine grof3en und hellen Produktionshallen im
Hanggeschoss (Grundstiick mit leichter Hanglage). Die Hallen sind von auf3en Gber groi3e
Rolltore ebenerdig tiber den Hof erreichbar. Die Deckenhthe der Produktionshalle betr agt
rund 8 - 9 m. Buroraume stehen direkt angrenzend an die Produktionshalle sowiein dem
von der Straf3e aus zuganglichem Erdgeschoss und dem Dachgeschoss zur Verfligung. Ein
Biro davon im Eingangsbereich und ein weiteresin einer erhthten Zwischenetage, von der
ausdank einer Glasfront ein freier Blick auf die Produktionshalle gewéhrleistet ist.
Erganzend befinden sich im Dachgeschoss zwei weitere Blirordume.

Im Eingangsbereich gibt esein separates Kunden-WC und einen Aufenthaltsraum fir
Mitarbeiter.

Uber eine Treppe vom Eingangsbereich ausin das Unter geschoss geht es zur
Produktionshalle und zu den Nebenrdumen wie Heizungsraum.

Das Unter geschoss ver fligt zudem Uber eine Damen- und Herren-Umkleide mit Spinds. Und
Uber separate Damen- und Herren-WC'’s.




Sowohl fir Mitarbeiter alsauch fir Kunden sind gentigend Pkw-Stellplatze vorhanden.

Geheizt wird das Gewer begebaude mit einer mit Gas betriebenen FuBbodenheizung, mit
einem Brenner der Firma Viessmann. Die Heizung wurdeim Jahr 2020 er neuert.

Ein Energieausweis befindet sich in Erstellung.

Die Gewerbeimmobilieist solide ver mietet, an ein Unternehmen, dasin der Branche
Kunststofftechnik sowie Werkzeugwartung und -reparatur tatig ist.

Aktuell betragt die monatliche Nettomiete fir das Gebaude (inklusive Krahnanlage und
Trafo-Station) gemaf Mietvertrag 9.000,-- Euro.

Die Nebenkosten fur Wasser, Abwasser, Gasund Strom zahlt der Mieter direkt an die
Ver sorgungswer ke.

Somit lasst sich eine lukrative Rendite er zielen.

Fiur Fragen rund um das Angebot steht Thnen unser VON POLL IMMOBILIEN Team in
Villingen-Schwenningen jeder zeit gerne zur Verfligung.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem Angebot der K apitalanlage in Gewer beraum und
vereinbaren Sie einen per sdnlichen Beratungs- und Besichtigungster min mit uns.
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Detalhes do equipamento

* Baujahr Hauptgebaude 1998 + Anbau Halle 2012

* Baukonstruktion:

Verwaltungsgebaude: Ziegelmauerwerk mit Pfettendach Holz

Halle: Stahl und Alu mit Stahlbinder Trapezblechdach

* Gas-Zentralheizung, Ful3bodenheizung, BJ Heizung 2020

* Krahnanlagein beiden Hallenteilen, mit jeweils 1 Tonne Tragkr aft

* eigene Trafostation, 630 KVA

* Starkstromanschluss vorhanden

* Deckenbeleuchtung Produktionshalle aus 1998 in 2020 er neuert

* feuersicherer Werkzeugraum vorhanden

* grol3e Garagen-Rolltore

* Anlieferungshof ebenerdig zur Halle

* ges. 10 Pkw-Stellplatze beim Haupteingang an der Straf3e + 4 auf dem Hofgrundsttick /
Hintereingang

Gerne erhalten Sie auf Anfrage eine 360 Grad-Ansicht zu diesem Gewer begebaude.
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Tudo sobrealocalizacao

St. Georgen im Schwar zwald liegt im stidlichen Schwar zwald in Baden-W(irttemberg. Der
Ursprung der Stadt geht auf ein Benediktinerkloster zuriick. Die Stadt ist nach Villingen-
Schwenningen, Donaueschingen und Bad Dirrheim dieviertgr 6f3te Gemeindeim

Schwar zwald-Baar-Kreisund gilt mit seinen rund 13.000 Einwohnern als wichtiger
Wirtschaftsstandort und Erholungsort. Bisin das Ober zentrum Villingen-Schwenningen,
Stadtteil Villingen, sind esnur knappe 15 Minuten mit dem Auto.

St. Georgen verfugt dank der Autobahn A 81, der Bundesstral3e B 33 und der

Schwar zwaldbahn Uber eine gute strafl3en- und schienenseitige Anbindung nach Stuttgart,
Straf3burg (F), Offenburg, Freiburgim Breisgau, Karlsruhe sowiein die Bodenseer egion
(Singen, Konstanz) und die Schweiz.

Dieses Gewer begebaude befindet sich im Gewer begebiet nahe dem Bahnhof und ist daher
bestens zu erreichen.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Endenergiebedarf flr die Warme betragt kwh/(m2*a).
Endenergiebedarf flir den Strom betragt kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Per son
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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