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Uma primeira impressao

Dieses attraktive Grundstiicksangebot bietet Bauinter essenten die M 6glichkeit, den Traum
vom eigenen Einfamilienhaus auf einer Giber schaubaren Grundstiicksflache zu
verwirklichen. Die bereits vor liegende Baugenehmigung schafft hierfir eine wesentliche
Grundlage und ermdglicht eine zielgerichtete Planung des Bauvor habens.

Das Gesamtgrundstiick umfasst eine Flache von 612 m2 und wur de nach den Bestimmungen
des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) aufgeteilt. Im Rahmen dieser Teilungist fir das
neu zu errichtende Einfamilienhaus eine Grundstiicksflache von ca. 300 m2 zur alleinigen
Nutzung vor gesehen. Gegenstand des Verkaufsist der entsprechende Miteigentumsanteil am
Gesamtgrundstiick einschlie3lich der zugeor dneten Nutzungsr echte.

Die genehmigte Planung sieht die Errichtung eines freistehenden Einfamilienhauses mit
einer Wohnflache von ca. 145 m2 vor. Der Baukorper prasentiert sich in klassischer, zeitloser
Architektur mit 1%2-geschossiger Bauweise und Satteldach. Auf eine Unterkellerung wird
verzichtet. Eine Garage erganzt das geplante Wohnhaus.

Das durchdachte Gebaudekonzept verbindet eine effiziente Flachennutzung mit den
Anforderungen an zeitgemafes Wohnen. Die Aufteilung auf Erd- und Dachgeschoss bietet
attraktive Gestaltungsmaoglichkeiten und schafft die Voraussetzungen flr ein komfortables,
familienger echtes Zuhause. Die kompakte Grundstiicksgr 6l3e ermoglicht dar Giber hinaus
eine ansprechende und zugleich pflegeleichte Gestaltung der AufRenanlagen.

Die bestehende Baugenehmigung kann vom zukinftigen Eigentimer ibernommen und fir
die Realisierung des Bauvor habens genutzt werden. Etwaige Anpassungen der Planung sind
im Rahmen der baurechtlichen M 6glichkeiten und in Abstimmung mit der zustandigen
Bauaufsichtsbehorde denkbar .

Der Verkauf erfolgt ohne Bautrager bindung. Der Erwerber Gbernimmt die
eigenver antwortliche Umsetzung des Bauvor habens und ist in der Wahl des ausfihrenden
Bauunternehmensfrei. Ein schlusselfertiges Wohnhausist nicht Bestandteil des Angebots.

Dieses Grundstiick bietet insbesondere Bauherren eineinter essante Per spektive, die ein
freistehendes Einfamilienhaus mit moder ner Raumaufteilung, Gber schaubarem
Grundstiicksaufwand und individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten realisieren mochten.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besprechungster min mit uns. Wir
klaren gernelhre personlichen Bediirfnissel
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Tudo sobrealocalizacao

Neuss Uberzeugt als etablierter Standort im Rheinland mit einer starken Anbindung an
Dusseldorf und KolIn, einer breiten Wirtschaftsstruktur und einer nachhaltig gefragten
Wohnlage. Fur Familien entsteht daraus ein Umfeld, das Alltag, Mobilitéat und langfristige
Per spektiven angenehm miteinander verbindet. Besonder s geschétzt wer den die gute
Erreichbarkeit zentraler Ziele, die solide Infrastruktur sowie die stabile Entwicklung des
Wohnungsmarktes, die dem Standort zusatzliche Verlasslichkeit verleiht.

Der Stadtteil Reuschenberg préasentiert sich als angenehm gewachsenes Wohnumfeld mit
kurzer Distanz zu allem, wasim Familienalltag zahlt. Hier verbinden sich ruhige
Wohnqualitat, gute Erreichbarkeit und ein Umfeld, das von Nachbar schaft,
Alltagstauglichkeit und einem ausgewogenen L ebensr hythmus gepragt ist. Die Lage

ver mittelt ein Gefuihl von Geborgenheit und bietet zugleich die Nahe zu urbanen Angeboten,
ohne auf ein entspanntes Wohnambiente zu ver zichten.

Besonder s Uiberzeugend ist das direkte Umfeld mit einer erfreulich dichten Auswahl an
Einrichtungen fur Bildung, Gesundheit und Freizeit. Die Albert-Schweitzer-Schule liegt nur
wenige Minuten zu Fuld entfernt, die Albert-Schweitzer-Grundschule erreicht man ebenfalls
in kurzer Distanz; auch die Ev. KiTa Tulpenstral3eist schnell zu Ful erreichbar. Erganzend
stehen weitere Kindertages- und Schulangebote in kurzer Distanz zur Verfiigung, darunter
die Gesamtschule An der Erft sowie weiterfihrende Schulen im ndheren Umfeld. Fur den
taglichen Bedarf ist mit REWE ebenfalls bestens gesorgt. Im Bereich Gesundheit sorgen die
Hausar ztliche Gemeinschaftspraxis sowie die Zahnar ztliche Gemeinschaftspraxisjeweilsin
kurzer Distanz fur kurze Wege; die Rosen Apotheke liegt ebenfalls nur wenige Minuten
entfernt. Flr Bewegung und gemeinsame Zeit im Freien bieten sich Spielplatze, Parksund
Sportangebotein wenigen Minuten an, darunter An der Barriere sowie weitere Griin- und
Freizeitflachen im nahen Umfeld. Auch die Anbindung ist familienfreundlich: Die
Bushaltestelle Barriereliegt nur wenige Minuten zu Ful3 entfernt, weitere Busver bindungen
sind in kur zer Distanz erreichbar, und der Bahnhof Holzheim (bel Neuss) ist ebenfalls gut
angebunden.

I nsgesamt bietet dieser Standort fiir Familien ein verlassliches, gut angebundenes und
alltagsnahes Umfeld mit kurzen Wegen, das langfristig sehr angenehm zu leben ist.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ilona Lobig & Frank L 6big

Neustrafie 15, 41460 Neuss
Tel.: +492131-365640
E-Mail: neuss@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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