Juchen

Freistehendes Ein-Zwe-Familienhaus in beliebter
Wohnlage
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Numa vista ger al

26047032 549.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 136,55 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1970 2015

1x Garagem Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 78.10 kWh/m2a
13.07.2036
C
Gés 1970
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht dieses gepflegtein Betonfertigbhauweise errichtete Ein-Zwei-
Familienhaus aus dem Baujahr 1970, das mit einer Wohnflache von ca. 136,55 m2 vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und ausreichend Raum fur individuelle WohnbedUrfnisse bietet.
Das Objekt befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 570 m2 und Uber zeugt
durch seine dur chdachte Bauweise sowie zahlr eiche zeitgemal3e Ausstattungsmer kmale.

I nsgesamt stehen flinf Zimmer zur Verfligung, darunter drel Schlafzimmer und zwei
moder n ausgestattete Badezimmer. Dies schafft ein angenehmes Raumangebot, das sowohl
individuelle Riickzugsorte als auch Platz fiir gemeinsames Wohnen ber eithéalt.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und wur de zuletzt im Jahr 2015
modernisiert. Im Zuge dieser M oder nisier ungsar beiten wurden zahlreiche
Ausstattungsmerkmale erneuert oder verbessert. Besonder s hervorzuheben sind die
hochwertigen Holzfenster mit zweifacher 1so-Verglasung, diein allen Raumen fir optimale
Lichtverhaltnisse und eine gute Ener gieeffizienz sor gen. Die elektrisch betriebenen Rollladen
sind bequem zentral steuerbar und bieten zusatzlichen Komfort sowie Sicher heit.

Das ausgebaute Dachgeschoss mit neuer Dammung erweitert die Nutzungsflache und schafft
die M dglichkeit zur flexiblen Gestaltung — beispielsweise als zuséatzlicher Arbeits-, Hobby-
oder Gastebereich. Die moderne Brennwert-Gaszentralheizung garantiert eine effiziente
Beheizung des gesamten Hauses und trégt zu einem angenehmen Wohnklima bei.

Die Einbauktichen sind, wie die Ubrige Ausstattung des Hauses, auf einen funktionalen
Alltag ausgelegt. Die Bader préasentieren sich neuwertig und bieten zeitgeméalien Komfort.
Die Materialauswahl bei Oberbdden wie Parkett und Fliesen sorgt flir eine angenehme
Wohnatmosphare und unterstreicht die Wertigkeit der Ausstattung.

Im Ober geschoss wartet eine grof3ziigige umlaufende Dachterrasse, die den Wohnbereich
attraktiv und offen gestaltet. Sie eignet sich hervorragend flir gemeinsames Beisammensein
im Freien oder als Ruickzugsort nach einem ereignisreichen Tag. Die ebenerdige Terrasse
mit angrenzender Gartenflache bietet weitere M dglichkeiten fir individuelle Gestaltung und
Freizeitaktivitaten im eigenen Aul3enbereich.

Zur Ausstattung des Hauses gehort eine Garage sowie ein Doppel-Carport. Zusétzlich stehen
Ihnen drel weitere Stellplatze zur Verflgung, sodass Sie und Ihre Géste jeder zeit bequem
parken kénnen. Dies macht die Immobilie auch fiir M ehr-Per sonen-Haushalte oder
Besucher attraktiv.

Das Obj ekt beeindruckt durch eine durchdachte Verbindung von Wohnkomfort und
funktionalen Details, die sowohl im Alltag als auch bei besonderen Anléssen Uberzeugen.
Dank des moder nisierten und gepflegten Gesamtzustands sowie der vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten eignet sich das Haus optimal fur K&ufer, die Wert auf eine
ausgewogene Kombination aus Raumangebot und zeitgemaler Ausstattung legen.




Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verflgung. Entdecken Sievor Ort dievielféltigen M 6glichkeiten, die dieses
Einfamilienhaus hnen und Ihrer Familie bieten kann.
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Detalhes do equipamento

hochwertige Holzfenster mit zweifacher Iso-Verglasung
ausgebautes Dachgeschoss mit neuer DA&mmung
Brennwert-Gaszentralheizung

elektrisch betriebene Rollladen mit zentraler Fernbedienung
Einbauklchen

Oberbdden Parkett und Fliesen

neuwertige Bader

grof3ztigige umlaufende Dachterrasseim OG

Garage

Doppel-Carport

zusatzlich 3 Stellplatze

uvm.
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Tudo sobrealocalizacao

Juchen besticht als familienfreundliche Gemeinde mit rund 23.000 Einwohnern durch ihre
ruhige, naturnahe Atmosphare und eine ausgewogene Bevolker ungsstruktur. Die
hervorragende Anbindung an die nahegelegenen M etropolen Duisseldor f, Kdln und

M onchengladbach ver bindet urbanen Komfort mit landlicher L ebensqualitét. Die solide
Infrastruktur mit gut ausgebauten Autobahnen und Bahnlinien, erganzt durch eine
verlassliche Grundver sorgung im Bildungs- und Gesundheitswesen, schafft ideale
Voraussetzungen fir ein sicheres und gebor genes Zuhause. Die moder aten Immobilienpreise
in Jichen bieten Familien ein attraktives Preis-L eistungs-Verhéaltnis, das durch stetige
Wertsteiger ungen und nachhaltige Wohnraumentwicklung erganzt wird.

Die Lageinnerhalb Jichens ermoglicht ein harmonisches Miteinander von natur naher
Erholung und urbaner Infrastruktur. Besonders Familien schatzen hier dievielféltigen
Freizeitmoglichkeiten, die von moder nen Sportanlagen wie dem nahegelegenen CORe, dasin
nur drei Minuten zu Ful3 erreichbar ist, bishin zu liebevoll gestalteten Spielplatzen in
fuBlaufiger Entfernung reichen. Die Peter-Giesen-Halle und weitlaufige Parkswie der
Schmolder park laden zu gemeinsamen Aktivitaten und entspannten Stunden im Grinen ein,
wahrend die Nahe zu mehreren Busstationen und dem Bahnhof Jiichen (8 Minuten zu Ful3)
eine unkomplizierte Mobilitat fir den Alltag garantiert.

Fur Familien mit Kindern bietet Jichen ein umfassendes Bildungsangebot in unmittelbar er
Nahe: Kindertagesstatten wie die Villa Kunterbunt sind bereitsin vier Minuten zu Ful3
erreichbar, und Grundschulen sowie weiter fiihrende Schulen befinden sich in einem Radius
von etwa 12 bis 19 Minuten zu Ful3. Diese kurzen Wege schaffen Sicherheit und fordern eine
lebendige Gemeinschaft. Erganzt wird dies dur ch eine zuverlassige medizinische Ver sorgung
mit Apotheken und Hausar ztpraxen, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind, was
gerade fur Familien ein beruhigendes Plus an Komfort bedeutet. Einkaufsmdglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, darunter Netto und Aldi Slid, sind ebenfalls bequem zu Ful3
erreichbar und runden das familienfreundliche Umfeld ab.

Durch die gute Anbindung durch den OPNV gelangt man in ca. 40 Minuten nach Kaln.

In Jiichen finden Familien nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Sicher heit,
Gemeinschaft und L ebensqualitat har monisch zusammenflie3en —ein idealer

L ebensmittelpunkt fir eine gliickliche und sor genfreie Zukunft.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ilona Lobig & Frank L 6big

Neustraliels, 41460 Neuss
Tel.: +492131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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