VON POLL

Grevenbroich

Stilvoller Bauhaus-Bungalow mit Wellnessbereich in
attraktivem Wohnumfeld

Numero da propriedade: 26047021

PRECO DE COMPRA: 895.000 EUR « AREA: ca. 275 m?2 . QUARTOS: 6 * AREA DO TERRENO: 721 m?2
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Numa vista ger al
26047021 895.000 EUR
Casa unifamiliar /
ca. 275 m? Moradia
6 Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
3 beurkundeten
1974 Kaufpreises
1 x Garagem 2023
Solido
ca. 57 m?
WC de hospedes,

Sauna, Lareira,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Gas 119.00 kWh/m?2a
12.03.2034
D
Gas 1974
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Uma primeira impressao

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus préasentiert sich als freistehender, zweigeschossiger
Bungalow auf einem Grundstiick von ca. 721 m2 und bietet eine Wohnflache von rund 275
m2,

Dasim Jahr 1974 errichtete Eigenheim wurde im char akteristischen Bauhausstil konzipiert
und Uberzeugt durch seine klare, reduzierte Architektur sprache. Prégend sind die
konsequente Gradlinigkeit, die funktionale Raumaufteilung sowie grof3flachige
Fensterfronten, die ein offenes, lichtdur chflutetes Wohnambiente schaffen und eine
harmonische Verbindung zwischen Innen- und AufRenraum ermoglichen. Die zeitlose
Architektur vereint Eleganz mit Funktionalitat und unter streicht den besonderen

ar chitektonischen Anspruch dieser Immobilie. Erganzt wird dies durch eine umfangreiche
M oder nisierungshistorie, die den heutigen Wohnkomfort mit gehobener
Ausstattungsqualitat sicher stellt.

I nsgesamt verteilen sich 6 Zimmer auf die beiden Etagen, von denen 5 als Schlafzimmer
nutzbar sind. Drel modern ausgestattete Badezimmer, jeweils mit ebenerdiger Dusche,
bieten ausreichend Platz fir die Anforderungen einer Familie oder fir Paare mit dem
Wunsch nach Freiraum. Der Elternbereich ist raumlich von den tbrigen Schlafraumen
abgetrennt und bietet somit ein hohes Mald an Privatsphére. Dieser Rlickzugsort umfasst das
grof3zugige Elternschlafzimmer mit angrenzendem Ankleidezimmer sowie ein stilvolles Bad
en Suite. Erganzt wird dieser Bereich durch einen Wellnessber eich mit integrierter Sauna
und einer Doppelbadewanne —ideale Bedingungen fiir entspannte Stunden in ruhiger
Atmosphére.

Das Innere des Hauses préasentiert sich offen und von natirlichem Licht gepréagt. Im Jahr
2004 und 2005 wur de ein umfassender Umbau beider Etagen inklusive Fenster,
Bodenbel&dge, K iiche und Béader vorgenommen. Die verwendeten M aterialien sind auf
Qualitét und Langlebigkeit ausgelegt. Sie finden Schiffsbodenparkett und grof3for matige
Fliesen, die den Rdumen einen zeitgemalien und eleganten Charakter verleihen. In den
Schlafraumen sor gt Teppichboden fir eine angenehme Wohnatmosphare. Elektrische
Rollladen und Einbauschré@nke sorgen flr zusatzlichen Komfort und Stauraum. Fir
Wohnlichkeit und besonder e Momente steht ein offener Kamin im Innenbereich sowie ein
AuRenkamin zur Verfigung.

Die gehaobene Einbauktiche ver bindet Funktionalitat mit modernem Design und stellt einen
zentralen Treffpunkt fur die Familie dar. Im Untergeschossist teilweise Ful3bodenheizung
installiert, zudem wurden ener gieeffiziente Heizkér per eingebaut, diein Kombination fir
angenehme Temper aturen zu jeder Jahreszeit sorgen.




Das aul3er e Erscheinungsbild spiegelt den Anspruch an Qualitat und Werterhalt dieses
Objektswider. 2024 erfolgte ein kompletter Neuanstrich der Fassade. Das Dach wurde 2011
erneuert und gedammt und somit energetisch optimiert.

Ein weiteres Highlight ist der aufwendig angelegte, gepflegte Garten, der mit seinem
gewachsenen Baumbestand viel Privatsphére bietet. Der Uberdachte Balkon mit
AulBenkamin und die teiltiber dachte Terrasse schaffen attraktive Sitzbereicheim Freien und
lassen sich vielfaltig nutzen — fir entspannte Stunden oder gesellige Zusammenkiinfte. Eine
geraumig Doppelgar age bietet Platz fir zwei Fahrzeuge und rundet das Angebot ab.

Wenn Sie ein grof3ziigiges Zuhause suchen, das moder nen Wohnanspr tichen entspricht und
Ihnen gleichzeitig viel Gestaltungsfreiheit im Innen- und Auf3enbereich bietet, ist dieses
Objekt dieideale Wahl. Uber zeugen Sie sich personlich von den Vor ziigen dieses Hauses und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min.
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Detalhes do equipamento

- freistehender, zweistockiger Bungalow im Bauhausstil

- 2004 und 2005 vollstandiger Umbau beider Etagen inkl. Fenster scheiben oben und
Fenstern teilweise unten, Bodenbelégen, Kiiche, Badern, teilweiser FuRbodenheizungim
Unter geschoss und neuen ener gieeffizienten Heizkdrpern

- 2011 neues Dach inkl. zusatzlicher Dammung

- 2024 kompletter Neuanstrich der AuRenfassade inkl. Holzver blendung, Balkongeléander,
AuRendecken und Eingangsbereich

- 3Badezimmer mit ebenerdigen Duschen

- 1 offener Kamin im Innenbereich

- hochwertige Einbauktiche

- Schiffsbodenparkett, grol3formatige Fliesen, Teppich in den Schlafr&umen

- elektrische Rollladen

- Einbauschrénke

- Elternschlafzimmer mit Ankleide und angrenzendem Bad en suite

- Wellnessber eich mit Sauna und Doppelbadewanne

- Uberdachter Balkon mit AufRenkamin

- 2010 aufwendig angelegter Garten

- teillUber dachte AuRRenterrasse

- nicht einsehbarer Garten mit gewachsenem Baumbestand

- Doppelgarage
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Tudo sobrealocalizacao

Grevenbroich besticht alslebenswerte Stadt im Rhein-Kreis Neuss durch ihreideale L age
zwischen den Metropolregionen Dusseldorf, Kdln und M énchengladbach. Mit einer
Einwohner zahl von rund 64.000 bietet die Stadt eine har monische Verbindung aus urbanem
Komfort und landlicher Ruhe. Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung Uber mehrere
Autobahnen sowie die Nahe zu internationalen Flugh&fen ermdoglichen eine stressfreie
Mobilitét fur Berufspendler und Familien gleicher maf3en. Die stabile wirtschaftliche Basis
und das wachsende | nter esse an hochwertigen Wohnimmaobilien unter streichen die
zukunftssicher e Entwicklung dieses char manten Standorts.

Die familienfreundliche Atmosphéarein Grevenbroich zeigt sich besondersin der Nahe
zahlreicher Bildungseinrichtungen, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind. So laden
Grundschulen wie die Erich Kastner-Schule und weliter fiihrende Schulen wie das Wilhelm-
von-Humboldt-Gymnasium zu einer umfassenden und qualifizierten Ausbildung ein, die den
Bedirfnissen von Kindern und Jugendlichen gerecht wird. Kinder gérten und
Familienzentren in unmittelbarer Umgebung schaffen zudem ein unter stiitzendes Umfeld,
dasjunge Familien in ihrer Entwicklung begleitet. Die fuRlaufige Erreichbarkeit dieser
Einrichtungen, beispielsweisein nur 3 bis8 Minuten, sorgt flir eine entspannte
Tagesplanung und gibt Eltern Sicherheit und Flexibilitat.

Fur die Gesundheit der ganzen Familie stehen zahlreiche Ar zte, Zahnar zte und Apotheken
in kurzer Distanz bereit, darunter die Zahngesundheit Grevenbroich und mehrere gut
erreichbare Apotheken, dieinnerhalb von etwa 3 bis 11 Gehminuten erreichbar sind. Auch
das Kreiskrankenhaus St. Elisabeth ist in rund 8 Minuten mit dem Auto erreichbar und
bietet umfassende medizinische Versorgung. Freizeit und Erholung finden Familien in den
nahegelegenen Parks und Spielplatzen, die nur wenige Minuten entfernt sind und Raum fur
Bewegung und gemeinsames Erleben bieten. Sporthallen und vielféltige Freizeitangebote
runden das Bild eines aktiven und gesunden L ebensstils ab. Die fuRlaufig erreichbaren
Bushaltestellen wie,, Elsen, Goethestral3e” (ca. 2 Minuten zu Ful3) und der Bahnhof
Grevenbroich (etwa 13 Minuten zu Ful3) gewahrleisten eine komfortable Anbindung an den
oOffentlichen Nahverkehr und erleichtern den Alltag zusatzlich.

Diese ausgewogene Kombination aus hervorragender Infrastruktur, sicherer Umgebung und
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten macht Grevenbroich zu eéinem idealen Wohnort fir
Familien. Hier profitieren Sie von guten Bildungsangeboten, einer liebevollen Gemeinschaft
und einer gesunden L ebensqualitét —beste Voraussetzungen fur eine gltickliche und
sorgenfreie Zukunft.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ilona Lobig & Frank L 6big

Neustraliels, 41460 Neuss
Tel.: +492131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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