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Numa vista geral

25047016G

ca. 176,87 m?
Telhado de sela
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2

2015

1 x Car port, 2 X
Lugar de
estacionamento ao ar
livre

769.250 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
WC de hospedes,
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento por
chéo radiante

Eletricidade
20.03.2035

Bomba de calor ar-
agua

Consumo energético
final

23.80 kWh/m?2a

A+

2015
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Uma primeira impressao

Dieses neuwertige, freistehende Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 2015, bietet eine
Wohnflache von ca. 176,87 m2 und steht auf einem grof3ztigigen Grundsttick von ca. 613
mz2. Mit insgesamt 5 Zimmern, darunter 3 Schlafzimmer, und 2 modernen Badezimmern,
lasst es keine Wohnwuiinsche offen.

Die Immobilie ist energieeffizient als KIW-55 Haus der Firma Viebrockhaus konzipiert und
Uberzeugt mit einem bemerkenswerten Endenergiebedarf von nur 23,8 kWh/mz2a. Im
Mittelpunkt der technischen Ausstattung steht die umweltfreundliche Abluft-Wasser-
Warmepumpenanlage von NIBE, Typ F755G, die sowohl die Ful3bodenheizung als auch
die Warmwasserversorgung steuert. Unterstiitzt wird das angenehme Raumklima durch
eine zentrale Be- und Entluftungsanlage sowie Dreifachverglasung der Fenster, von
denen einige bodentief sind.

Alle Raume sind mit modernen Klimageréaten von Daikin ausgestattet, die sowohl fur
Kihl- als auch Heizzwecke genutzt werden kénnen und bequem per App steuerbar sind.
Die Innenausstattung zeigt sich in einem hochwertigen Designkonzept: Hochwertiges
Laminat in den Wohnraumen und hochwertige Keramikfliesen in den Nasszellen schaffen
ein harmonisches Wohnambiente. Die Bader sind mit bodentiefen Duschen ausgestattet;
das Bad im Obergeschoss bietet zusatzlich eine grof3e Wanne und ist mit Badinventar
von Villeroy & Boch, Ausfiihrung Subway 2.0, ausgestattet.

Die offene Einbaukiiche - optional auf VB zu erwerben - ist funktional gestaltet und mit
zahlreichen Annehmlichkeiten versehen. Elektrische Rollladen sorgen fur Komfort und
Sicherheit. Die gro3ziuigige Terrasse ist teilweise tiberdacht und ladt zum Entspannen ein.
Fur Fahrzeuge steht ein Carport mit den MalR3en 3,00 m x 6,24 m zur Verfligung, neben
weiteren Stellplatzen davor.

Ein Glasfaseranschluss garantiert schnelles Internet, wahrend eine PV-Anlage mit 19,50
kWp samt Speicher von 13,50 kWh und Wechselrichter von Fronius nachhaltige
Energieversorgung sicherstellen. Eine Wallbox mit 11 KW Ladeleistung steht fir das
Laden von Elektrofahrzeugen bereit. Die Gartenbewasserung kann bequem per App
gesteuert werden, was die Pflege der AuBenanlage erheblich erleichtert. Ein Mahroboter
sorgt fur einen perfekt gepflegten Rasen.

Ein weiteres Highlight ist der aufwandig gestaltete Garten mit 2 Terrassen — eine
teiliberdachte mit Echtholzdielen und einer Sonnenterrasse mit Pergola — sowie einer




Feuerstelle, einem Gewachshaus und einem grof3en Schuppen fiur Gartenmdbel- und
Gerate.

Diese aul3ergewohnlichen Ausstattungsmerkmale sind nur ein kleiner Einblick in das,
was dieses Haus zu bieten hat. Die hervorragende Ausstattungsqualitat in Kombination
mit der modernen Zentral- und FulRbodenheizung sowie die umweltfreundlichen
Energieldsungen unterstreichen den gehobenen Standard dieser Immobilie.

Zogern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich selbst von den
zahlreichen Vorzlgen dieses Einfamilienhauses zu lUiberzeugen. Es erwartet Sie ein
durchdachtes Raumkonzept und eine Ausstattung, die keine Wiinsche offenlasst.
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Detalhes do equipamento

Nachstehend ein Uberblick tiber einige Ausstattungsdetails:

- Energieeffizienzhaus KfW-55 Haus der Fa. Viebrockhaus
Haustyp Maxime 361 mit einem Endenergiebedarf von

23,8 k Wh/m2a

- Energieeffiziente Abluft-Wasser-Warmepumpenanlage von NIBE
Typ F755G

- mit Fussbodenheizung und Warmwasserversorgung

- Zentrale Be- und Entliftungsanlage fir eine optimale

Luftqualitat

- Fenster mit Dreifachverglasung, teilweise bodentief, mit
Sicherheitspilzkdpfen

- Klimagerate von Daikin in allen Raumen, sowohl zum Kihlen als
auch Heizen, per App steuerbar

- Oberbtden mit hochwertigem Laminat und Keramikfliesen

in den Nasszellen

- Badinventar von Villeroy & Boch &Dornbracht-Armaturen

- Bader mit bodentiefen Duschen, Bad im OG zusatzlich mit
Wanne

- Einbaukiiche mit Granitplatte - auf VB zu erwerben

- elektrische Rollladen

- grof3zligige Uberdachte Terrasse mit Echtholzdielen

- Carport 3m x 6,24 m

- weitere Stellplatze vor dem Carport

- Wallbox mit 11 KW Ladeleistung

- Glasfaseranschluss

- PV-Anlage mit 19,50 kWp, Speicher mit 13,50 kWh,
Wechselrichter von Fronius

- Gartenbewdasserung, per App steuerbar

Diese aulRergewohnlichen Ausstattungsmerkmale sind nur ein kleiner Einblick in das,
was dieses Haus zu bieten hat. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von diesem neuwertigen Wohnjuwel begeistern.
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Tudo sobre a localizacao

Das Objekt befindet sich in Jichen im Ortsteil Spenrath. Alle Geschafte fur den taglichen
Bedarf, Arzte, Apotheken, Banken etc. sind in wenigen Minuten erreichbar. Kindergarten
und alle Schulformen sind vor Ort. Die Gemeinde Jiichen befindet sich im Rhein-Kreis-
Neuss und durch ein sehr gutes ausgebautes Autobahnnetz sind die Stadte Neuss,
Dusseldorf, Monchengladbach, Aachen und Kéln Uber die BAB A46, A61, A44 und A57 in
Kurze erreichbar.

Jichen ist ein attraktiver Wohnstandort. Man wohnt hier ruhig, landlich und ist trotzdem
sehr schnell in den stadtischen Zentren. Ausflugsziele, wie zum Beispiel Schloss Dyck
oder das Kloster St. Nikolaus sind in wenigen Minuten zu erreichen.




Numero da propriedade: 25047016G - 41363 Jiichen

Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 23.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

llona Lobig & Frank Lébig

Neustraf3el5, 41460 Neuss
Tel.: +49 2131 -36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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