Rommerskirchen - Anstel

Grol3ziugiges Einfamilienhaus mit Traumgarten in
Feldrandlage!
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Numa vista ger al

26047002

ca. 176 m2
Telhado de sela
5

3

2

1977

1x Car port, 3x
Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

495.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

ca. 121 m2

Terrago, WC de
hospedes, Sauna,
Jardim / uso
partilhado
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Dados ener géticos

Gas Consumo ener getico
10.11.2035 final

206.60 kWh/m2a
Gés G

1977
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Uma primeira impressao

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1977 Uiber zeugt mit einer grofRziigigen Wohnflache von
ca. 176 m2 und einer Grundsticksflache von ca. 661 m2. Der Garten ist einfach traumhaft!
Mit insgesamt funf grof3ziigigen Zimmern und zwei grof3en Tageslichtbadern eignet sich die
Immobilie hervorragend fur Familien oder M ehr gener ationenwohnen. Das Erdgeschoss ist
barrierefrei! Eine Einliegerwohnung ist unproblematisch realisierbar denn auf beiden
Ebenen befinden sich alle Raumlichkeiten fir separate Wohneinheiten.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener Wohn-Essbereich mit direktem Zugang zu Terrasse
und grofdem Garten. Das gerdumige Schlafzimmer bietet Rlickzugsmaoglichkeiten, ein
weiteres Zimmer ermoglicht ruhiges Arbeiten oder kann als zusétzliches Schlaf- oder
Gastezimmer genutzt werden. Das grof3e Tageslicht-Bad mit Wanne und Dusche und das
Gaste-WC im Hausflur runden das Angebot ab. Das Dachgeschoss wur de nachtraglich
ausgebaut. Es beherbergt ein grofRziigiges Wohnzimmer, ein grof3es Tageslicht-Duschbad
mit Sauna, ein Schafzimmer und eine praktische Abstellkammer. Im Wohnzimmer befindet
sich derzeit eine Pantrykiiche —esist als Einlieger- oder Gastewohnung ganz hervorragend
geeignet! Das Unter geschoss bietet neben den tblichen Kellerraumen wie Waschktiche und
Heizungs-und Trockenraum ein besonder es Highlight: Hier befand sich ein ehemaliger
Weinhandel mit grofRem Weinlager, Verkaufsflache und temperierter Weinkammer —
perfekt geeignet fur Weinliebhaber! Im Aul3enbereich [adt der gepflegte, wunder schon
angelegte, grof3e Garten mit zwei grof3en Terrassen zum Entspannen und geselligen
Beisammensein ein. Die Garage, der Carport, das Gartenhaus und die gemitliche Laube
lassen keine Wiinsche offen.

Injungerer Vergangenheit wurden bereits einige M oder nisier ungen vor genommen,
darunter der Ausbau des Dachgeschosses, die teilweise Erneuerung von Wasserleitungen
und der komplette Austausch der Heizungsanlage im Jahr 2019. Ein gesamter Giebel wurde
inkl. aller Fenster und Rollladen erneuert (2016/2017).

Bei dieser Immabilie handelt essich um ein Fertighaus der Firma Heinlein aus dem Baujahr
1977, bekannt dafur, qualitativ hochwertige Hauser zu bauen. Dennoch wer den viele der
damals verwendeten Bausubstanzen heute als gesundheitsschadlich eingestuft. Um

sicher zustellen, dass von diesem Haus keine gesundheitlichen Risiken ausgehen, wurde ein
Raumluftgutachten erstellt. Dieses Gutachten bescheinigt dem Haus Unbedenklichkeit.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns. Wir freuen uns auf
Siel
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Detalhes do equipamento

Allgemein

- Heizungsanlage neu 2019

- Heizkor per teilweise neu

- Dachdammung erneuert 1995

- Boden Dachgeschoss neu gedammt 1995

- Abwasserleitungen im Dachgeschoss er neuert
- Fensterfront Wohnzimmer neue Rollladen
- Glasfaser liegt im Haus

- Kaminanschlussist vorbereitet

- Sauna

- Uberdachte K elleraul3entreppe
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Tudo sobrealocalizacao

Rommerskirchen ist die slidlichste Gemeinde des Rhein-Kreises Neuss. Die landliche L age
bietet Ruhe und das Gefiihl, zu Hause angekommen zu sein - und dennoch ist der
Arbeitsplatzin Kéln, Disseldorf, Neuss oder Grevenbroich Dank ausgezeichneter
Anbindung, auch an die Autobahnen A57 und A1, schnell zu erreichen.

Die sympathische Stadt mit ca. 14.000 Einwohnern bietet eine sehr gute Infrastruktur fur
Familien und Paare, allesist unmittelbar vor Ort und schnell zu erreichen. Kindergarten
und Grundschule sind nicht weit entfernt und die weiterfiihrenden Schulen (Norbert-
Gymnasium Knechtsteden) genief3en einen exzellenten Ruf.

M dglichkeiten die Freizeit zu nutzen gibt esreichlich. Ein vielfaltiges Angebot an sportlichen
Aktivitaten wird geboten, darunter neben zahlreichen Wanderwegen zum Beispiel Golf,
Tennis, Schwimmen oder Reiten bieten umfangreiche Freizeitmoglichkeiten.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ilona Lobig & Frank L 6big

Neustraliels, 41460 Neuss
Tel.: +492131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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