Heilbronn

Zentral in Heronn investieren oder &£.bst elnziehen
—2Zi oy, Terrasse und garage

Nume 3 propriedade: 88183

ax\

PRECO DE COMPRA: 279.000 EUR - AREA: ca. 72.66 m?2 . QUARTOS: 2
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Numa vista ger al

NUmero da
propriedade

Area

Quartos

Quartos
Casasdebanho
Ano de construcéo

Tipo de
estacionamento

2618818

ca. 72.66 m2
2

1

1

1960

1x Parquede
estacionames
subterréang

Preco de ¢g a

Comisglar a
arreyg arios

Al odernizacéo /
iclagem

T Nge construcao
Move

279.000 EUR

Comissdo do
comprador 3,57 %
(IVAincl.) sobreo
preco de compra
notariado

2016

Solido
Terraco, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Sistemasde Aquec 0 por chéo Certificadg Consumo ener gético
agquecimento radiante Energélg final

Fonte de Energia Coger acdo fot Prog inal de 43.7 kWh/m2a

Certificado 19.10.2026 y
Energético valido Bissificacao A
até Ener gética

Aquecimento Unidade combinada 0 de construcéo
deaquecimento e ; ordo com o
poténcia CE ado

energ 0
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Zentral in Heilbronn inveSi en oder selbst einziehen —2 Zi , Terrasse und Tiefgarage

Zentral gelegen, modern ausgeste nd vielseitig nut . Diese 2-Zimmer-Wohnung
verbindet urbanes Wohnen mit eine asonder en P N Lebensqualitat. Ob als erstes
eigenes Zuhause, komfortable Wohnung Ber endler oder attraktive Kapitalanlage —
hier erdffnen sich verschiedene M tglichke

Inmitten der Heilbronner Innenstadt, j ehe en Buchbinder ei, befindet sich diese
Wohnung in einem M ehrfamilienhg@@aas im Jahr 2¢ mfassend kernsaniert und zu
moder nem Wohnraum umgebai arde. Das Gebaude W indet damit seine ur spriingliche
Geschichte mit zeitgemalie nkomfort und einer Lage; <urze Wegeim Alltag
ermaoglicht.

Auf rund 72 m2Wg ache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss cinem offenen
Wohn- und Essj h, separatem Schlafzimmer und moder nen Ausstatte Wdetails. Die
Wohnung €eig sich ideal fir Singles, Paare und Pendler, die zentral wohne d die
Vorziigegh 'Stadt genief3en mochten.

W3 mit Freiraum —mitten in der Stadt

Der grof3zigige Wohn- und Essbereich mit rund 29 m2 bildet das Her zstiick der Wohnung.
Die halboffene K liche fligt sich harmonisch in den Raum ein und schafft ein moder nes,
offenes Wohngeflihl. Hier ist Platz fur gemttliche Abende, gemeinsame M ahlzeiten oder
einen entspannten Feierabend.

Arbeit —diese grof3ziigige AuRenflache erweitert den Wohnraum auf angenehme Weise und
bietet einen besonderen Mehrwert mitten in der Stadt.

Das separate Schlafzimmer bietet einen ruhigen Rickzugsort. Das moder ne Badezimmer ist
mit einer ebenerdigen Dusche ausgestattet und unter streicht den zeitgemal3en Char akter der
Wohnung.

Praktisch im Alltagist der separate Abstellraum innerhalb der Wohnung, der zusétzlich
Uber einen Waschmaschinenanschluss verfligt. Ein eigenes K eller abteil sowie ein
Fahrradraum fir die Hausgemeinschaft schaffen weiteren Stauraum.

Zentral wohnen —kurze Wege inklusive




Die Lage mitten in Heilbronn macht die Wohnung besonder s alltagstauglich. Der
aldungscampus Heilbronn, die Innenstadt und die S-Bahn sind in wenigen Gehminuten

e bar. Auch das BUGA-Geléande befindet sich in der négheren Umgebung.

Ob S wum, Beruf oder Freizeit: Viele wichtige Ziele lassen sich bequem zu Ful3 e en.

Das madi e Wohnung besonder sinteressant fir Menschen, die kurze Wege sz en und

gerne zentreg ighnen.

Interessant fr EIE tzer und Kapitalanleger

Sie suchen I hre erste eigeg WY ohnung? Dann bietet |hnen diesg obilie die M dglichkeit,
unabhangig zu wohnen und< ein eigenes Zuhause in zents L age aufzubauen.

Sie pendeln beruflich oder mo rban leben? Diek ege zu I nnenstadt,
Bildungscampus und 6ffentlichem erkehr machgl® e Wohnung zu einem praktischen
Ausgangspunkt fur Alltag und Ber uf.

Sie mdchten in Wohnimmobilien investie 6 Standort, der funktionale Grundrissund
die moder ne Ausstattung schaffen gute Vor tzungen fur eine Vermietung an

unter schiedliche Zielgruppen. Neben klg e etver hdltnissen kann —abhangig von
Ihrem Vermietungskonzept —auch €l Oblierte ietung an Studierende,
Berufseinsteiger oder Beschéaftigtg@5der Region eine essante Option sein.

So lasst sich die Wohnung sowgl s langfristige Wohni ilie alsauch alsflexibel
nutzbare K apitalanlage bel en.

Gernestellen wir |hg@# e Immobilie bei einer personlichen Besich ag vor und
beantworten lhrg gen zu Ausstattung, Nutzungsmoglichkeiten und
Vermietungsp ial.

Wir freuepd 5auf | hre Kontaktaufnahme!
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Detalhes do equipamento

Die Wohnung tiber zeugt & ¥, eine Ausstattung, die sowohl ip ag alsauch bei einer
spateren Vermietung Vorteile et

*Umfassende K ernsanierung des dudesim Jahr 2014

*Ca. 72 m?2 Wohnflache

*Offener Wohn- und Essbereich mit ha

*Ca. 24 m2 grol3e, Uiber dachte Westterrasse

*Moder nes Badezimmer mit ebenerdiger 3

*FuRRbodenheizung

*Elektrische Rollladen

*Aufzug im Gebaude

*Abstellraum mit Waschmasgh enanschluss

*Eigenes K ellerabteil

*Gemeinschaftlicher Eg&Padraum

*Tiefgaragenstellp s Duplexparker

Die dargestellteg@ = 5r her -Nachher -Collagen dienen ausschliefdlich der Ve haulichung
maglicher ungsideen und sollen einen Eindruck davon ver mitteln, we Potenzial
in den Ra chkeiten steckt. Die, Nachher“-Dar stellungen wurden mithilfe vo

generjd ind stellen keine ver bindliche Planung oder tatsachliche Ausfihrung dar®
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Tudo sobrealocalizacao

Diese Immobilie befindet < RBlaufig zur Innenstadt - in ei gefragten und gut
er schlossenen Wohngebiet i dlichen Stadtbereich vol pronn —einer moder nen
Grof3stadt mit hoher L ebensqua dynamischer Wir art und attraktiver Lage.

Heilbronn liegt im Norden Baden-Wir e Wer g eckar, etwa 50 Kilometer nordlich
von Stuttgart. Mit ca. 132.000 Einwohnern pronn die siebtgr6i3te Stadt des
Bundeslandes.

DieInfrastruktur rund um die Il mm eist hervorre d: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Cafés und Restaur ag d bequem fuRRlauf eichbar. Auch mehrere
Kindergarten, Schulen, Spor, dgen und Vereine befinde in direkter Umgebung und
bieten Familien optimale Aussetzungen fur den Alltag. Park aielplatze und
Freizeitmoglichkeiten #5cr n ein aktives, nachbar schaftliches L el

Der Standort ig ens angebunden: Bus- und Stadtbahnhaltestellen lieGg gur wenige
Gehminute ernt und verbinden das Viertel schnell mit der Innenstadt, @
Hauptbal® ot sowie anderen Stadtteilen.

Dig ehrsanbindung ist ausgezeichnet: Der nahegelegene Autobahnknoten (A6/A8
BundesstralRe B27 gewahrleisten schnelle Verbindungen in die Region und dar Giber
inaus.

Die Stadt verbindet urbanes L eben mit naturnaher Umgebung: Eingebettet in die sanften
Hulgel des Neckartals und umgeben von weitlaufigen Weinbergen, bietet Heilbronn ein

beliebten Ziel fur Geniel3er und Naturfreunde.

Auch im Gebiet Bildungist Heilbronn stark aufgestellt: Neben einem dichten Netz an
Kindertagesstatten, Grund- und weiter fihrenden Schulen, befindet sich hier mit der
Technischen Universitat Heilbronn (TUHN) ein wachsender Hochschulstandort von
Uberregionaler Bedeutung. Der Bildungscampus Heilbronn, getragen von der Dieter-
Schwar z-Stiftung, beherbergt neben der TUM auch Institutionen wie die Duale Hochschule
Baden-Wirttemberg (DHBW) und ver schiedene For schungseinrichtungen —ein Zentrum
far Innovation, Digitalisierung und Wirtschaftskompetenz.




Zudem ist die Stadt ein wichtiger Wirtschaftsstandort mit international tatigen
aternehmen wie Lidl, Kaufland, Audi, Bechtle oder Intersport. Heilbronn bietet ein grof?
AW itsplatzangebot und zieht Fachkréfte sowie Studierende aus dem gesamten
Bunty Webiet an. Diewirtschaftliche Stabilitéat und hohe L ebensqualitat macht dies nem
zukunf eren Standort — sowohl fir Eigennutzer alsauch fir Kapitalanlege
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Pessoa de contacto

Para maisinf&{ Wcoes, queira contactar a sua g Ja de contacto:

ario Roider,

Moltkestrag@ >3, /2 W Heilbronn
Tel 97131 — 1% 460
E- ellbronn@von om

1sencao de responsabilidade da von Poll Im

www.von-poll.com
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