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Dados energéticos

Aquecimento Certificado de
central consumo de energia
Gas 105.00 kWh/m?a
12.11.2028

D
Gas 2015
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Plantas dos pisos

Vorplatz
ca. 11,18 m?

Schlafen
ca. 14,50 m*
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Uma primeira impressao

GroRzlgig wohnen mit Fernblick: 4-Zimmer-Wohnung mit Stidbalkon

Diese groBzligig geschnittene 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 5.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrparteienhauses aus dem Jahr 1972 im
Heilbronner Ortsteil Frankenbach. Dank des vorhandenen Aufzugs ist die Wohnung
bequem erreichbar und eignet sich sowohl fir Eigennutzer als auch fur

Kapitalanleger.

Auf ca. 92 m? Wohnflache Uberzeugt die Immobilie mit einer durchdachten
Raumaufteilung und einem angenehmem Wohngeflhl. Der offen gestaltete Wohn-
und Essbereich bietet viel Platz fir gemeinsame Stunden und geht direkt in den
uberdachten Sudbalkon Uber. Von hier aus genieBen Sie einen herrlichen Weitblick

Uber die Nachbarschaft bis ins Grline — ein echtes Highlight flir Sonnenliebhaber.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt drei Schlafzimmer mit ca. 15 m?, 11 m? und 9
m? Wohnflache. Diese eignen sich flexibel als Kinderzimmer, Homeoffice,
Gastezimmer oder Ankleide. Die Kliche umfasst ca. 9 m? und bietet Ihnen die
Moglichkeit, Ihre individuelle Traumklche ganz nach lhren Vorstellungen zu
realisieren.

Das Tageslichtbadezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, das separate WC
befindet sich direkt daneben. Ein groBzligiger Eingangsbereich mit Platz fir
Garderobe und Schuhschrank sowie ein praktischer Abstellraum am Ende des Flurs

runden das Raumangebot ab.

Zur Wohnung gehort zudem ein Stellplatz in der Garage, der bereits im Kaufpreis

enthalten ist.




Ein klassisches Kellerabteil im Untergeschoss bietet weiteren Stauraum.

Fazit:
Eine groBzugige und gut geschnittene Wohnung mit viel Potenzial, sonnigem

Balkon und beeindruckendem Weitblick.
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Detalhes do equipamento

- Offener Wohn-/Essbereich

- Drei Schlafzimmer

- Sonniger Stdbalkon mit Weitblick

- Tageslichtbadezimmer mit Waschmaschinenanschluss

- Separates WC

- Abstellraum in der Wohnung

- Aufzug

- Keller

- Fahrradraum + Trockenraum fir die Hausgemeinschaft

- 1x Garagen Stellplatz

Das Baujahr fur den Warmeerzeuger ist im Energieausweis mit 2002-2015
ausgewiesen. Lt. Hausverwaltung hat die Liegenschaft (Hausnummer 16-20) zwei
Heizkessel. Kessel 1 wurde 2002 eingebaut und Kessel 2 wurde 2015 erneuert;

somit gibt es zwei Jahresangaben fir die Heizung.
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Tudo sobre a localizacao

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage im beliebten
Heilbronner Stadtteil Frankenbach. Die Umgebung ist gepragt von einer
angenehmen Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhausern sowie viel Griin, was ein

familienfreundliches und zugleich entspanntes Wohnumfeld schafft.

Heilbronn selbst zahlt zu den wirtschaftsstarken Regionen in Baden-Wirttemberg
und bietet eine hervorragende Kombination aus urbanem Leben und naturnahem
Wohnen. Die Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar und Uberzeugt mit einem
vielfaltigen Angebot an Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie, Arzten sowie

kulturellen Einrichtungen.

Die Infrastruktur in Frankenbach ist sehr gut ausgebaut: Geschafte des taglichen
Bedarfs, Backereien, Schulen, Kindergarten und Sporteinrichtungen befinden sich
in unmittelbarer Nahe und sind teilweise bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad
erreichbar. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gegeben,
sodass eine schnelle Verbindung in die Heilbronner Innenstadt und die

umliegenden Stadtteile besteht.

Besonders hervorzuheben ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Uber die
nahegelegenen Autobahnen A6 Autobahn und A81 Autobahn sind sowohl regionale
als auch Uberregionale Ziele schnell erreichbar. Dies macht den Standort auch fir

Pendler duBerst attraktiv.

Darlber hinaus bietet die Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten zur
Freizeitgestaltung. Felder, Wiesen und Naherholungsgebiete laden zu
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und Erholung im Grinen ein. Gleichzeitig

profitieren Sie von der Nahe zu einer dynamischen Wirtschaftsregion mit




namhaften Unternehmen und einem stabilen Arbeitsmarkt.

Insgesamt vereint die Lage eine ruhige Wohnatmosphare mit einer hervorragenden
Infrastruktur und optimaler Verkehrsanbindung — ideal flr Familien, Berufstatige
und alle, die naturnah wohnen und dennoch auf eine gute Erreichbarkeit nicht

verzichten mochten.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Mario Roider

MoltkestraBe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131-12 32 460

E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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