VP ‘ VON POLL

Gelsenkirchen / Buer

Attraktive Eigentumswohnung mit grof3ztgiger
L oggia in Gelsenkirchen-Buer

Numero da propriedade: 26075016

=
L ey -
B
A
e

&
T
o

PRECO DE COMPRA: 149.000 EUR + AREA: ca. 67 m? + QUARTOS: 2
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo energético final
127.00 kWh/m2a

Gas

17.12.2028 D
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 6209 - 94 76 858 0

www.von-poll.com
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Plantas dos pisos

WOHNEN

SCHLAFEN

Esta planta ndo é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, ndo
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicacdes.
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Uma primeira impressao

Attraktive Eigentumswohnung mit grofRzligiger Loggia in Gelsenkirchen-Buer

Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich in begehrter Lage von Gelsenkirchen-
Buer und liegt im 1. Ober geschoss eines gepflegten M ehr familienhauses mit insgesamt sechs
Wohneinheiten.

Die Wohnung tiber zeugt mit ca. 67 m2 Wohnflache, durch eine angenehme Raumaufteilung
und ein freundliches Wohnambiente.

Mittelpunkt der Immabilieist das grof3ziigige Wohnzimmer mit hochwertigem Parkettboden
und offen gestalteter Klche. Die offene Raumgestaltung schafft eine moder ne und
kommunikative Wohnatmosphar e und bietet vielfaltige M 6glichkeiten zur individuellen
Einrichtung.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf die grof3ztigige L oggia. Der schone Blick in den
Garten sorgt fir Ruhe und ladt dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu geniefden.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne, einer separaten Dusche sowie einem Fenster
ausgestattet. Ein gemutliches Schlafzimmer, der Eingangsbereich und der Flur
vervollstandigen das Raumangebot.

Zur Wohnung gehdren aul3erdem ein eigener Kellerraum sowie ein Stellplatzin der
Tiefgarage. Den Bewohnern des Hauses steht zusatzlich ein gemeinschaftlicher Waschkeller
zur Verflgung.

Die Wohnung war in den vergangenen Jahren ver mietet und wurde inzwischen vollstandig
freigezogen. Sie steht dem neuen Eigentiimer daher sofort zur Verflgung. Flr einen
zeitgemal3en und per sonlichen Gesamteindruck empfiehlt sich ein frischer Anstrich.
Dadurch kdnnen die Raume mit tber schaubarem Aufwand nach den eigenen Vor stellungen
gestaltet werden.

Diese Eigentumswohnung eignet sich ideal flr Singles, Paare oder Kapitalanleger, die eine
gut geschnittene Immobiliein attraktiver Lage von Gelsenkirchen-Buer suchen.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieser
attraktiven Eigentumswohnung.
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Detalhes do equipamento

« 2-fach-verglaste Kunststofffenster

* Parkett- und Fliesenboden

* Flache Heizkér per (Gasheizung)

* Loggia mit Gartenblick

» Gepflegte Hausgemeinschaft

 Eigener PKW-Stellplatzin der Tiefgarage
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Tudo sobrealocalizacao

Die Eigentumswohnung befindet sich in einer attraktiven und zentrumsnahen L age von
Gelsenkirchen-Buer. Das Buer sche Zentrum mit seiner Ful3ganger zone, zahlreichen
Geschéften, Cafés, Restaurants und ver schiedenen Dienstleistungsangeboten ist in kur zer
Zeit erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte sowie
Schulen und Kinder garten befinden sich im ndheren Umfeld. Viele alltagliche Wege lassen
sich daher bequem und schnell erledigen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist sehr gut. Verschiedene Bus- und
Strallenbahnver bindungen erméglichen eine unkomplizierte Erreichbarkeit der
umliegenden Stadtteile sowie der Gelsenkirchener Innenstadt. Auch fir Autofahrer besteht
eine glinstige Anbindung an das ortliche und Uberregionale Stral3ennetz.

Fur Freizeit und Erholung bieten der Buer sche Stadtwald sowie die Grin- und Parkanlagen
rund um Schloss Berge und den Berger See vielfaltige M 6glichkeiten fir Spazier gange,
sportliche Aktivitaten und entspannte Stunden im Freien.

Die Lage verbindet somit eine gute Infrastruktur und kur ze Wege mit einem hohen Freizeit-
und Erholungswert.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ronny Noy

Horster Strafie 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 - 94 76 858 0
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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