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Numa vista geral

23075021

ca. 209 m2

consoante marcacao
de visita

6
3
2
1974

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

549.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012

Sélido

ca. 74 m?
Terraco, WC de
héspedes, Lareira,

Jardim / uso
partilhado
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
LUFTWP 48.00 kWh/m2a
23.10.2033
A

Bomba de calor ar-
agua
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

“ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 -94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster Strale 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com

kirchen-buer

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Bei diesem Angebot handelt es sich um einen stilvollen Flachdachbungalow mit
Einliegerwohnung in ruhiger Lage von Gladbeck-Zweckel. In massiver Bauweise erstellt
und erstmalig im Jahre 1975 bezogen, prasentiert sich Ihr neues Zuhause in dauerhaft
gepflegtem Gewand auf einem ca. 786 m2 grof3en Grundstiick. *** Sie sind auf der Suche
nach einem gepflegten Flachdachbungalow in ruhiger Lage? Hier ist er. *** Die Immobilie
besticht durch ihre groR3zuigigen Raumlichkeiten und jede Menge Sonnenlicht. Durch ihre
ideale Ausrichtung nach Sud-Osten hélt sie den ganzen Tag tber ein gemitliches
Ambiente fir Sie bereit. Der grof3zligige Garten mit einem bezaubernden Gartenteich und
einem gemdutlichen, Gberdachten Freisitz bietet eine idyllische Umgebung, die zum
Entspannen und GenielRen einladt. Im Erdgeschoss erstreckt sich die Wohnflache tGber
groRzligige 158 m2 und bietet Ihnen vielfaltige Gestaltungsmadglichkeiten, um lhre
personlichen Vorlieben zu verwirklichen. Weitere ca. 67 m2 erwarten Sie in den hellen
Réaumlichkeiten des Souterrains, welches Uber einen eigenen Zugang von der Stral3e aus
verfugt. Dies eroffnet Ihnen zusatzliche Flexibilitdt und Nutzungsmaoglichkeiten in Form
von Wohnraum fur grofl3 gewordene Kinder, als Gastebereich, Home-Office oder auch zur
Vermietung an Dritte. Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Einzelgarage
und einen weiteren Stellplatz direkt davor. Fir Ihre Rickfragen und weitere Informationen
stehen lhnen unsere Immobilienberater gern zur Verfligung. Um Sie ideal beraten zu
kénnen, bitten wir Sie, uns vorab eine schriftliche Anfrage mit lhren vollstandigen Daten
zuzusenden.
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Detalhes do equipamento

Gehobene Ausstattung

 Flachdach 2007 saniert (iber den Umfang der Sanierung informieren wir sie gern)
* Neubau Rigolenentwésserung (2007)

* Klinkerfassade

« 2-fach verglaste Fenster | Grol3e Fensterelemente zur Terrasse

* Rollladen teilweise elektrisch

* Warmepumpe aus 2010

 Zentrale Warmwasserbereitung

» Zwei Bader (ca. 1995 und 2012 modernisiert)

* AuRenkamin im Terrassenbereich

» Uberdachter Freisitz

» Tiefenbrunnen zur Gartenbewasserung angelegt

* Helle Einliegerwohnung im Souterrain mit separatem Zugang | leicht mit der
Hauptwohnung zu verbinden

* Einzelgarage (neues Tor in 2009)
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Tudo sobre a localizacao

Gladbeck-zZweckel ist ein ruhiger und gut etablierter Stadtteil, der fur seine familiare
Atmosphare und seine ginstige Lage bekannt ist. Umgeben von weitlaufigen
Griunflachen und ruhigen Straf3en bietet dieser Stadtteil eine angenehme Umgebung fur
Familien und Einzelpersonen, die entspanntes Wohnen suchen. Die Néhe zu lokalen
Schulen, Geschaften und Freizeiteinrichtungen macht Gladbeck-Zweckel zu einem
praktischen und attraktiven Ort zum Leben. Die gut ausgebauten Verkehrsverbindungen
erleichtern zudem den Zugang zu umliegenden Stadten und bieten so eine optimale
Balance zwischen Ruhe und stadtischer Anbindung. Unser Angebot befindet sich am
Ende einer kaum frequentierten Sackgasse in beinahe intimer Lage.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 23.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 48.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ronny Noy

Horster StralRe 28 Gelsenkirchen-Buer
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




