Dietzenbach / Dietzenbach-Steinberg

Grol3zugigaZweizimmerwohnung péc Balkon in
idylicher Lage am Walgand

Nume 3 propriedade: /04056

a\

PRECO DE COMPRA: 239.000 EUR - AREA: ca. 69 m2 . QUARTOS: 2
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Dados ener géticos
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Uma primeira impressao

Hinter einer von Uppigem umrankten Fassade befindet g die helle und freundliche
Zweizimmerwohnung im er st& Btock in einer kleinen Wak einschaft aus zwolf
Parteien, die ausschliel3lich von ¢ igenttimern bewo@Wird. Das Gebaude aus dem Jahr
1984 ist bestensinstand gehalten, be sweise wu 023 eine moder ne Heizungsanlage
installiert.

Der grof3ziigige Wohnber eich 6ffnet sich te Fensterfronten zum Balkon hin und
wird durch warm schimmerndes Par kg bwie el semauerten Kamin mit sichtbarem
Holzlager gepragt. An sonnigen Tag tet dasLic 0 Raum und dieklare
Linienfihrung sowie die offene k eladen zum Verwe ain. Der Blick ins Griine lasst
den Alltag in den Hintergru ten, wahrend der Balkon &g atirlicher Ubergangins
Freiebesticht. Hier lasst s der Morgenkaffee unter freiem e genief3en, begleitet
vom leisen Rascheln dgf Jaume. Der nahegelegene Wald ladt zu |4 3, Spaziergangen ein.
Hundebesitzer wisg e Nahe zum Wald ebenfalls sehr zu schatzen.

Das Schlafzig * wirkt mit seinen hellen, freundlichen Ténen und dem gro
Fenster v privater Rickzugsort, der Ruhe und Geborgenheit ausstrahlt.

Dg dezimmer ist gut dimensioniert und verfligt Uber eine Badewanne, eine separ ate
sche, ein Bidet und ein WC.

Die Wohnung bietet eine gelungene Mischung aus Offenheit und Gebor genheit. Ein
Tiefgaragenstellplatz rundet das Angebot ab und sorgt fur ein angenehm unkompliziertes
Ankommen. Hier lebt man mit dem Geflihl, angekommen zu sein, und geniefdt Licht, Raum

Gerne gebne wir Ihnen ndhere Auskiinfte zu dieser ruhigen und naturnahen
Zweizimmerwohnung mit Balkon und Tiefgar agenstellplatz.
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Detalhes do equipamento

- Balkon
- Tiefgaragenstellplatz
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Tudo sobrealocalizacao

Dietzenbach Uiber zeugt alS§ gndige und familienfreundliche Sstadt im Rhein-Main-
Gebiet. Die gute I nfrastrukt d die verkehrsglinstige L it schneller Anbindungin
Richtung Frankfurt machen die ZU einem attrakti Wohnort fr Singlesund Paare,
die urbanen Komfort mit einem natG{ hhen Umfeld vinden mochten.

Im direkten Umfeld befinden sich zahlreic aufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken
sowie ver schiedene Sport- und Freizeitand estaur ants, Cafés und Grlinanlagen
erganzen das vielseitige Angebot und s3 far K 2 Wegeim Alltag.

Auch die Anbindung an den 6ffg en Nahverkehr isl afortabel: Der Busbahnhof
Gartenstralleist in etwa 4 Gg uten erreichbar, der Bah Dietzenbach-Steinbergin
rund 13 Minuten. Damit 3 die Lage eine gelungene Kombi aus guter
Erreichbarkeit, vielsej nfrastruktur und angenehmem Wohn&g Seld.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




Numero d¢ opriedade: 26004056 - 63128 Dietzenbach / Dietzenh -Steinberg

Pessoa de contacto

Para maisinf&{ Wcoes, queira contactar a sua g Ja de contacto:

Claudieg meforth & Sabri rippel

Fahrgasgl L 6 Dreieich
Tel 96103 -4¢ B0
E-M dreieich@von-§ om

1sencao de responsabilidade da von Poll Im

www.von-poll.com



/pt/imprint

