Dreieich

Grol3ziugige SaZimmer-Wohnung mitgf.vel Balkonen
In zentraleyl_agein Dreeich endlingen

Nume 3 propriedade: 404004

a\

PRECO DE COMPRA: 349.000 EUR - AREA: ca. 100 m?2 . QUARTOS: 3
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Dados ener géticos
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Energético valido
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Uma primeira impressao

Diese groR3zligige 3-Zimme ohnung mit ca. 99 m2 Wohnflag efindet sich im ersten
Ober geschoss eines gepflegte ahnhauses. Sieist aktuell letet und bietet somit
sofortige Mieteinnahmen. Ab de Dezember 2026 bet (U die monatliche Kaltmiete 1.380
€.

Uber zeugen kann sie durch einen offen ges ohn-, Ess- und Kiichenbereich, der ein
moder nes und groRziigiges Raumgefiihl vg Die offene Kiicheist harmonisch in den
Wohnbereich integriert und schafft ei geneh ommunikative Wohnatmosphére.
Grof3e Fensterflachen sorgen fur eig eund freu ae Beleuchtung. Vom Wohnbereich
ausist ein Balkon zuganglich, dg&=2n Wohnraum sinnve ganzt.

Das Schlafzimmer ist ruhig ¥ egen und grof3ziigig geschnitten. eiteresZimmer kann
flexibel alsKinder-, A oder Gastezimmer genutzt werden.

Ein besonderes} mal der Wohnung ist der zweite Balkon, der direkt W hdler
geraumigen 48 ¢ aus zuganglich ist. Er erhoht den Wohnkomfort, unabhangg on den
Wohn- ug lafraumen.

Dg aumige Badezimmer ist ebenfalls tiber die Diele erreichbar. Die durchdachte
andrissgestaltung ermaglicht eine klare Trennung zwischen Wohn- und
Ruckzugsbereichen und tragt zur langfristigen Attraktivitat der Wohnung bei.

Zur Wohnung gehoren aufRerdem ein separates Kellerabteil fir zusatzlichen Stauraum und
ein AuRRenstellplatz.
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Detalhes do equipamento

- 2 Balkone

- Stellplatz

- Kellerabtell

- offene Wohnktche
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Tudo sobrealocalizacao

Die etwa 10 Kilometer siid on Frankfurt gelegene Stadt D h mit den Stadtteilen
Buchschlag, Dreieichenhain, € enhain, Offenthal und Spédlingen zahlt 40.000
Einwohner und verflgt Uber eineg gezeichnete I nfrag ur. Dies gilt besondersfur die
Kindergarten und alle weiter fihren&E Schul system Buchschlag sind Kindergarten und
Grundschulerdumlich miteinander ver aft; asien, Gesamt- und Ber ufsschule
liegen in Sprendlingen und sind gut erreict e der modernsten Privatschulen
Deutschlands, die Strothoff International 3 ein-Main befindet sich auf dem Campus
Dreieich in Sprendlingen in ca. 3km Eg ung W A8uchschlag.

Dreieich mit der reizvollen landg lichen Umgebung, %0 er auch Schloss Philippseich,
Gut Neuhof, der Golfclub Ne und etliche Reiterhoéfe ge 1, ist in den letzten Jahren
alsWohndomizil immer b ter gewor den. Grof3e Einkaufsze 0, aber auch vielekleine
Geschéfte, Restaur antgf5d Cafés machen den Einkaufsbummel z& em Vergniigen.
Empfehlenswert ig Altstadt von Dreieichenhain mit seinen Fachw& Ausern, der Burg
Hayn und den dgalljahrlich stattfindenden Festspielen.

Die Anfagl s 20. Jahrhunderts gegr tindete Villenkolonie Buchschlag ist als gesi iassenes,
archi isches Ensemble mit Anklangen an den Darmstadter Jugendstil einmalig
Deg land und gehort zu den bevor zugtesten Wohngebieten der Rhein- Main-Regio

isch von Wald umgeben findet sich hier eine Wohnoase, die ihresgleichen sucht.

Dreieich verfligt Uber beste Verkehrsanbindungen. Von Buchschlag ausist Frankfurt mit
der S-Bahn alle 15 Minuten, Darmstadt alle 30 Minuten erreichbar. Der Stadtbusfahrt
halbstiindlich zum Flughafen Frankfurt; ebensoin alle Dreieicher Stadtteile. Die Zlige der

-

3, A661 und A5 zu erreichen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Pessoa de contacto

Para maisinf&{ Wcoes, queira contactar a sua g Ja de contacto:

Claudieg meforth & Sabri rippel

Fahrgasgh L, 6 Dreieich
Tée 96103 -4¢ B0
E-M dreieich@von-§ om

1sencao de responsabilidade da von Poll Im

www.von-poll.com
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