Dreieich

Exklusive Villenlage in Dreleich-Buchschlag:
Freistehendes Haus auf grof3zligigem
Stidwestgrundsttick

Numero da propriedade: 25004030
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PRECO DE COMPRA: 995.000 EUR « AREA: ca. 175,9 m?2 . QUARTOS: 6 ¢ AREA DO TERRENO: 592 m?2
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Numa vista ger al

25004030

ca. 175,9 m?2
Telhado de sela
6

4

2

1968

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

995.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 92 m?

Terraco, Piscina,
Jardim / uso
partilhado, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 232.50 kWh/m2a
15.05.2035
G
Gés 1968
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

In begehrter Lage von Dreieich-Buchschlag steht dieses freistehende Zweifamilienhaus aus
dem Jahr 1968 auf einem grof3ztigigen, sonnigen Grundstiick mit Stidwest-Ausrichtung.
Eingebettet in eineruhige und gehobene Nachbar schaft, bietet das Anwesen eine

aufer gewohnliche Gelegenheit zur Verwirklichung Ihrer Wohntrdume oder zur attraktiven
Kapitalanlage.

Das Grundstlick besticht durch seine gewachsene Bepflanzung und eine angenehme
Privatsphére. Ein kleiner Pool ist vorhanden, jedoch derzeit stillgelegt. Die Immobilie selbst
befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand und erfordert eine umfassende
Kernsanierung —ideal fur Kéaufer mit Visionen und handwer klichem Geschick.

In fuBBlaufiger Nahe befinden sich sowohl Schule als auch Kindergarten, was die L age auch
far Familien besonder s attraktiv macht. Die hervorragende Infrastruktur, die grine
Umgebung und der charmante Villencharakter des Stadtteils machen diese Immabilie zu
einem echten Juwel mit Zukunft.
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Detalhes do equipamento

- Beste Villenlage Dreieich

- Freistehendes Ein-bis Zweifamilienhaus

- Immobilie mit viel Potenzial

- Zwei Wohnungen mit jedrei Zimmern, Kiicheund Bad
- voll unterkellert

- Angenehm grol3er Garten mit Terrasse

- Garagefir 2 PKW

- Stellplatz
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Tudo sobrealocalizacao

Buchschlag, ein Stadtteil von Dreieich, ist zweifellos ein beeindruckendes Beispiel fir die
Gartenstadtbewegung und bietet eine aufRer gewthnliche L ebensqualitét. Die historische
Villenkolonie, die mehr als 100 Jahre alt ist, verbindet eine malerische Umgebung mit
moderner Anbindung an das urbane L eben.

Hervorragende Lage und Erreichbarkeit:

eFrankfurt: Dielnnenstadt ist in nur 15 Minuten mit dem Auto erreichbar, alternativ fihrt
die S-Bahn S3in nur 8 Stationen (20Min.) direkt insHerz der Stadt.

*Flughafen: Eine schnelle Verbindung von etwa 10 Minuten per Auto oder ein regelmaiiger
Busservice OF-64 etwa 25 Minuten zum Terminal 1 machen den internationalen Flughafen
Frankfurt mihelos zuganglich.

*Autobahnanbindung: Die N&he zur A661 und A5 garantiert eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung.

Griine Umgebung und Freizeitmdglichkeiten:

Buchschlag punktet mit seiner Lage inmitten von Natur. Der angrenzende Wald ladt zu
Spaziergangen, Joggingrunden und Radtouren ein. Dazu kommt ein reichhaltiges Angebot
an Freizeit-, Sport- und Kulturaktivitaten, die sowohl Naturfreunde als auch urbane
Entdecker ansprechen.

Infrastruktur und Nahver sorgung:

Eine Auswahl an guten Schulen, umfassende Einkaufsmdglichkeiten in Dreieich und
Frankfurt sowie eine solide Nahver sorgung sor gen ftr hohen Wohnkomfort. Gleichzeitig
bleibt die dorfliche Privatsphére erhalten, die Familien besonder s schatzen.

Fazit:

Buchschlag bietet ein har monisches Zusammenspiel aus Ruhe, Natur und stadtischer
Anbindung. Esist ein idealer Wohnort fiir Menschen, die eine exklusive L ebensqualitéat
suchen und dennoch von einer hervorragenden Infrastruktur profitieren mochten — perfekt
fur Familien, die Privatsphéare und Komfort gleicher mafen schéatzen.




Numero da propriedade: 25004030 - 63303 Dreieich

Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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