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Wohnen in Ruhe und Natur — Reihenendhaus mit
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Numa vista geral

25052176

ca. 120 m2
Telhado de sela
3.5

2

2

2003

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

469.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido
ca. 90 m2

Terraco, WC de
hospedes, Lareira,
Cozinha embutida




Numero da propriedade: 25052176 - 47906 Kempen

Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 34.60 kWh/m2a
12.03.2034
A
Gés 2003
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O imovel

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

Ot

3,36% p.a.
effektiver Jahreszins: 10 Jahre Solizinsbindung

3,28% p.a. gebundener Solins
Wir bieten lhnen unabhédngige T ke

Finanzierungsberatung, tberprifen Ihre Solizinsbindung  Sollzins Jahreszing Konditi

bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 3,21%pa. 3,30% p.a. : o_n itionen
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre 3,28%pa.  3,36%p.a. wie im Internet,
30 Jahre 3,90%pa.  3,99%pa. AnsprEChpartner

vor Ort

Stand per 01.12.2025

www.von
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Uma primeira impressao

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses geschmackvolle Reihenendhaus mit ca.
120 m2 Wohnflache, zusatzlichen ca. 90 m2 Nutzflache und einem ca. 516 m2 grofl3en
Grundstuck liegt in begehrter, ruhiger Ortsrandlage von Kempen St. Hubert und vereint
grof3zuigiges Wohnen, moderne Technik und naturnahes Lebensgefihl. Das
Architektenhaus aus dem Baujahr 2003 iberzeugt durch eine gehobene Ausstattung,
durchdachte Raumaufteilung und zahlreiche Extras, die Komfort und Energieeffizienz
perfekt miteinander verbinden.

Es hat aktuell noch keine Bauakteneinsicht stattgefunden. Somit wird fir das
angegebene Baujahr, die BaurechtméaRigkeit und die angegebene Wohnflache keine
Gewahrleistung tibernommen.

Bereits beim Betreten der Eingangsetage empfangt Sie ein heller Flur mit Gaste-WC,
Heizungs- und Abstellraum. Herzstlick dieser Ebene ist der grof3ziigige Wohn- und
Essbereich mit viel Tageslicht und direktem Zugang zur weitlaufigen Std-/West-
Dachterrasse — ideal fur entspannte Abende mit Sonne bis in die Abendstunden. Die
hochwertige Nobilia-Einbauktiche, aus dem Jahr 2019, mit Neff-Geraten ist im Kaufpreis
enthalten und lasst keine Winsche offen. Im Obergeschoss befinden sich zwei gut
geschnittene Zimmer sowie das komfortable Hauptbad mit Dusche, Badewanne, Fenster,
Handtuchheizkorper und elektrischer Fulbodenheizung. Die Gartenetage mit separatem
Eingang erdffnet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten: Ein wohnraumé&hnlich ausgebauter,
grof3er, heller Raum, ein Hauswirtschaftsraum mit Klichenanschliissen sowie ein
weiteres Duschbad ermdglichen die Einrichtung einer Einliegerwohnung oder eines
Homeoffice-Bereichs. Die Raumhohe von 2,42 m sorgt fir ein angenehmes Wohngeftihl.
Der liebevoll angelegte Aussenbereich besticht durch zwei Sonnenterrassen, schattige
Ruckzugsorte und eine parkahnliche Aussicht mit wohltuender Ruhe. Ein modernes
Gartenhaus mit Schleppdach, Grundwasserpumpe zur Bewéasserung sowie ein kleines
Gewachshaus erganzen das Angebot ideal.

Zwei Garagen mit elektrischen Toren — eine davon extralang mit Durchfahrt in den
Garten runden dieses aul3ergewohnliche Angebot ab. Eine neue, hocheffiziente PV-
Anlage mit Speicher aus dem Jahr 2024 und intelligenter Wallbox, Kaminofen, elektrische
Rollladen und eine sehr gute Energieeffizienzklasse A machen dieses Haus
zukunftssicher. Ein Férderkonzept fir eine Warmepumpe liegt bereits vor.

Ein Zuhause mit Charakter, Platz und Perspektive — ideal fir Familien und
anspruchsvolle Kaufer.

Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den 360° Rundgang an, um einen
detaillierten Einblick in diese Immobilie zu erhalten. Haben Sie weitere Fragen, einen
Besichtigungswunsch oder kénnen wir Ihnen bei der Finanzierung behilflich sein, melden




Sie sich sehr gerne.
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Tudo sobre a localizacao

Kempen besticht als lebenswerte Stadt mit rund 35.000 Einwohnern, die durch ihre
attraktive Lage im Rhein-Ruhr-Gebiet und die Nahe zu Dusseldorf und Krefeld tGberzeugt.
Die Stadt verbindet eine solide Infrastruktur mit einem sicheren, familienfreundlichen
Wohnumfeld und bietet somit ideale Voraussetzungen ftr ein harmonisches und
zukunftsorientiertes Leben. Die ausgewogene demografische Struktur und das stabile
Wohnumfeld schaffen eine vertrauensvolle Atmosphére, in der Familien sich entfalten
und wohlfiihlen kénnen.

Der Stadtteil Kempen selbst prasentiert sich als ruhige und geordnete Wohnlage, die
besonders Familien durch ihre Sicherheit und den harmonischen Gemeinschaftsgeist
anspricht. Hier finden Sie ein Umfeld, das Geborgenheit schenkt und zugleich durch
seine Nahe zu Schulen, Kindergarten und vielféaltigen Freizeitangeboten ein lebendiges
Familienleben ermdglicht. Die Gberschaubare Grol3e des Stadtteils schafft eine vertraute
Nachbarschatft, in der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen und Eltern auf eine
verlassliche Infrastruktur bauen durfen.

In unmittelbarer Nahe laden zahlreiche Bildungsstatten wie die
Gemeinschaftsgrundschule St. Hubert und verschiedene Kindertagesstatten dazu ein,
den Nachwuchs bestens zu fordern — alle bequem in nur wenigen Gehminuten
erreichbar. Die medizinische Versorgung ist mit mehreren Facharzten und Apotheken
ebenfalls hervorragend gewahrleistet, sodass die Gesundheit der Familie stets in besten
Handen liegt. Fur aktive Familien bieten vielféltige Sportanlagen und gepflegte Parks,
etwa nur drei bis vier Minuten zu Ful} entfernt, ideale Moglichkeiten zur Erholung und
gemeinsamen Freizeitgestaltung. Einkaufsmaglichkeiten wie der Edeka-Markt sind in
wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar, was den Alltag angenehm und unkompliziert
gestaltet. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene
Bushaltestellen wie , Tonisberger Stral3e” in etwa sieben Gehminuten gewahrleistet,
sodass auch Pendler und Schuler bequem mobil sind.

Diese Kombination aus sicherem Wohnumfeld, umfassender Infrastruktur und
naturnahen Freizeitangeboten macht Kempen zu einem idealen Lebensmittelpunkt fur
Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen Geborgenheit, Bildung und
Lebensqualitat legen. Hier finden Sie den Raum, in dem lhre Familie wachsen und
gedeihen kann — in einer Stadt, die Zukunft und Wohlbefinden harmonisch vereint.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 34.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nadin Ostendorf

MarktstralRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151 -93 1880
E-Malil: krefeld@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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