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Dados ener géticos

Aquecimento central Legally not required

Bomba decalor ar-
agua
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Plantas dos pisos

Essen/Wohnen

1 Steigung

LICHTE RAUMHOHE: c.a. 3,10 m

HACK I ARCHITEKTUR

WE 11

1. OBERGESCHOSS

FLUR 412m?
wc 2,29 m*
KOCHEN 2229m*
ESSEN/WOHNEN 3132m?
BAD 7.24m*
SCHLAFEN 14,34 m*
BALKON (1/2) 531 m?
SUMME 86,91 m*

Bei allen Matloahmen handeit s sch un Angaben, die
gegeniber dem spateren Endzustand noch Tleranzen
aufweisen komen. Ene genaue Grundiage ir de Bestelung
von Mobei undodor sonstigen Enrichtungen konren dese
Angaben deshalb ich ein. Ein Aufmal vor Otst
eforderic, Evenfall kinnen Leitngsschichie noch
umgelegtbzw. usatzich eingebaut werden
Abweichungen aufgrund von Autagen der
Genehmigungsbebrden oder des Gesetzgebers somie
ausfifrungsbecing! notwendige planerische, konstruktve,
sowio techische Anderungen beiben vorbehalten.
Die dargetelfen Mbe,

nstinde,Bodenbelge und Sanitirobiete
donen ausschioBich der Visualisierung. s lassen sich kene
Rickschiisse auf sonstge nstalatonen Zehen.
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LICHTE RAUMH®HE: c.a. 3,10 m
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Uma primeira impressao

Die Erich-Kastner-Schule, errichtet zwischen 1938 und 1941, beeindruckt nicht nur durch
ihre markante Architektur, sondern auch durch ihre bedeutende Geschichte. Dieses
besonder e Gebaude wird nun zu einem einzigartigen Wohnensemble umgestaltet, das
Historie und M oder ne vereint.

Die Sanierung, die Ende Juni 2025 abgeschlossen wird, umfasst die Erneuerung der Fenster,
Elektroinstallationen sowie der Heizungs- und Sanitéranlagen. Stilvolle Parkett- und
Fliesenbdden, hochwertige Designar maturen in den Badern sowie moder ne
FuRbodenheizungen garantieren héchsten Wohnkomfort.

Die Wohnung begeistert mit einem durchdachten Grundriss und grof3zligigen
Fensterflachen, die viel Tageslicht einfangen und ein offenes, freies Wohngefuihl schaffen.
Die grolRen Holzfenster mit Zweifach-1solierver glasung schaffen ein helles Ambiente und
bieten einen ungestérten Blick auf den alten Baumbestand sowie den privaten Balkon.

Auf ca. 87 m2 bietet die Wohnung einen grof3zligigen Eingangsbereich mit Gaste-WC, eine
offene Kliche mit Platz fiir eine Sitzgelegenheit, einen lichtdurchfluteten Wohn-Essbereich
mit Zugang zum ca. 10 m2 grofRer Balkon, ein komfortables Schlafzimmer und ein moder nes
Bad mit Walk-In-Dusche. Hochwertiges Fischgr étparkett, stilvolle Fliesen und die
FuBbodenheizung sorgen fir einen erstklassigen Wohnkomfort. Die grifflose Premiumkuche
in Weil3 mit Kaschmir-Mattlack und Miele-Geraten ist mit LED-Beleuchtung ausgestattet —
die Mietkosten dafir sind bereitsin der Kaltmiete enthalten (Wert: ca. 16.500 €).

Ein zugehoriger AulRenstellplatz, der fur 75,00 € mit vermietet wird, erganzt dieses
attraktive Angebot. Aufgrund des Denkmalschutzesist kein Energieausweis erforderlich.

Fazit

Erleben Sie ein exklusives Wohnerlebnisin einer der faszinierendsten | mmobilien Krefelds.
Dieeinzigartige Verbindung von historischer Architektur und modernem Wohnkomfort
macht die Erich-K astner-Schule zu einem aufRer gewohnlichen Wohnort. Lassen Sie sich von
diesem beeindruckenden Ensemble begeistern und entdecken Sie stilvolles Wohnen inmitten
historischer Kulisse.

Haben Sie Fragen oder einen Besichtigungswunsch, melden Sie sich sehr gerne.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Wohnung liegt im stidlichen Teil von Krefeld, einer Stadt mit rund 230.000 Einwohnern
am Niederrhein in Nordrhein-Westfalen. Krefeld ist bekannt flr seine historische
Seidenproduktion und hat sich im Laufe der Zeit zu einem vielseitigen Wirtschafts- und
Wohnstandort entwickelt. Die Lage der Kdlner Stral3eist gepragt durch eine ausgewogene
Mischung aus Wohn- und Gewer beimmobilien sowie einer guten Infrastruktur, die sowohl
fur Pendler alsauch fir Anwohner attraktiv ist.

Umgebung und Infrastruktur

DieKodlner Stralleist eineder zentralen Verkehrsachsen Krefelds und bietet eine direkte
Verbindungin die Innenstadt, die etwa 10 bis 15 Minuten entfernt ist. Die Nahe zu wichtigen
Verkehrswegen sorgt fur eine hervorragende Erreichbarkeit mit dem Auto, insbesondere
durch die schnelle Anbindung an die Autobahnen A57 und A44. Dadurch sind die
umliegenden GroR3stadte wie Dusseldorf, M énchengladbach und Duisburg bequem in
weniger als 30 Minuten zu erreichen, wasdie Lage flir Berufspendler besonder s inter essant
macht. Offentliche Verkehrsmittel, wie Busse und StraRenbahnen, sind fulaufig erreichbar,
mit Haltestellen in unmittelbarer Nahe. Dadur ch wird auch ohne Auto eine komfortable
Anbindung an die Innenstadt sowie ander e Stadtteile gewahrleistet. Der Krefelder
Hauptbahnhof liegt ebenfalls nur wenige Kilometer entfernt und bietet regionale sowie
Uberregionale Zugver bindungen.

Einkaufen und Versorgung

In der Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, die den taglichen Bedarf
decken. Supermarkte, Backereien und Drogerien sind innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Dar Uiber hinaus gibt esin der ndheren Umgebung kleinere
Einzelhandelsgeschéafte, Apotheken und Ar zte, die eine umfassende Ver sorgung
sicherstellen.

Bildung und Freizeit

Die Lage bietet auch Zugang zu einem breiten Bildungsangebot. Kinder garten,
Grundschulen sowie weiter fihrende Schulen sind in der Umgebung vor handen.
Freizeitmoglichkeiten sind ebenfalls vielfaltig. Der nahegelegene Stadtpark Fischeln ist ein
beliebtes Naher holungsgebiet, ideal fir Spaziergange, Jogging oder Picknicksim Grlinen.
Dar tber hinaus verfligt Krefeld Uber zahlreiche Sportvereine, Fitnessstudios und kulturelle
Einrichtungen wie das Stadttheater und ver schiedene M useen.
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +492151-931880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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