‘ VON POLL

Lierdissen / Oelkassen

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit grof3er
Klche, Gartenhutte und Doppelcarport in Oelkassen

Numero da propriedade: 26232014
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PRECO DE COMPRA: 199.000 EUR  AREA: ca. 138 m2 « QUARTOS: 5 + AREA DO TERRENO: 441 m?
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Numa vista ger al

26232014 199.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 138 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

07.06.2026 MWSL) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2005

2005 Componentes pré-

2x Car port fabricados

Terraco, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Eletricidade 30.30 kWh/m?2a
01.06.2036
A
Elétrico 2005
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Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063 010

Wir freuen uns, von Ihnen zu hoéren.
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus, das sowohl dur ch seine grof3ziigige Wohnflache von
ca. 138 m2 als auch durch das attraktive Grundstiick mit ca. 441 m2 + weitere ca. 135 m2
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Die Immobilie wurdeim Jahr 2005 fertiggestellt
und befindet sich derzeit in renovierungsbedirftigem Zustand. Die letzte umfassende
Modernisierung erfolgte ebenfallsim Jahr 2005, wodurch fur den Erwerber Potenzial zur
individuellen Gestaltung entsteht.

DasHaus besitzt insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, die sich flexibel fur
unter schiedliche Wohnkonzepte nutzen lassen. Zwei Badezimmer bieten ausreichend
Komfort fur Familien oder Gaste. Dank der effizienten Zentralheizung und dem
hochwertigen Tecalor Integralsystem THZ 303 mit 90 % Warmer ickgewinnung wird ein
zeitgemalies Energiekonzept realisiert. Zuséatzlich erfiillt das Haus den KfW 60 Standard,
was sich positiv auf die kiinftigen Betriebskosten auswirkt.

Im Inneren Uberzeugt das Objekt durch eine gehobene Ausstattungsqualitéat. Die

vor handene Einbaukiiche ermoglicht einen sofortigen Einzug ohne grof3e I nvestitionen im
Klchenbereich. Auch der Bodenbelag ist sehr gut gewéahlt: Die Verbindung von Laminat
und Fliesen sorgt fur eine pflegeleichte und moder ne Atmosphére. Im Erdgeschossist ein
grof3zugiger offener Kichenbereich mit Essplatz realisiert, der durch grol3e Fensterflachen
mit Blick ins Grune fur Helligkeit und einen angenehmen Wohnkomfort sorgt. Die
Klchenmobel und -Geréte wirken sehr gepflegt und bieten viel Stauraum sowie
Funktionalitat.

Ein Highlight des Anwesensist die Gartenhiitte, die sich ideal zum Feiern und als
zusatzlicher Freizeitbereich nutzen lasst. Die komplett aus Holz gestaltete Hiitte bietet
ausreichend Platz fiir gesellige Runden und verfiigt Uber einen gemditlichen Sitzbereich.
Durch eine neue Grenzver messung wur de ber eits beantragt, die Gartenflache um ca.
135-140 m2 zu ver gr 6f3er n, was zusatzliche M dglichkeiten fir Freizeit und Erholungim
Freien schafft.

Der AuRenbereich wartet mit einem Doppelcarport auf, sodass ausr eichend Stellflache fir
zwei Fahrzeuge zur Verfligung steht. Dieleicht Uberdachte Terrasse an der Hausr lickseite
bietet reichlich Platz fir entspannte Stunden an der frischen Luft und ladt von Frihling bis
Herbst zum Verweilen ein. Vom Gartenbereich aus genief3t man einen unverbauten Blick ins
Grine—eineideale Erganzung fur alle, die Wert auf naturnahe Umgebung legen.

DasHaus prasentiert sich in einer klassischen Bauweise mit Satteldach und zeitloser




Architektur. Die Fassadeist hell verputzt und durch grol3e Fenster mehrfach belichtet. Der
Eingangsbereich ist Uber eine elegant gewendelte Holztreppe erreichbar, die sowohl durch
ihre Form als auch das verwendete M aterial einen modernen und einladenden Eindruck
hinterl&sst.

Dieses Einfamilienhaus ver eint moder nes Ener giemanagement, wertige Ausstattung und
flexible Nutzungsmaglichkeiten — machen Sie sich selbst ein Bild bei einer Besichtigung und
entdecken Sie die zahlreichen Vorziige dieser Immobilie.

Wichtig!
Vor einer Besichtigung ist unbedingt eine Finanzierungsbestatigung oder ein
Kapitalnachweis erforderlich. Ansonsten findet keine Besichtigung statt.
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Detalhes do equipamento

Tecalor Integralsystem THZ 303 mit 90 % War mer iickgewinnung

Doppelcar port

Gartenhutte zum feiern

Einbaukiche

Laminat

Fliesen

Neue Grenzver messung beantragt, dadurch ca.135-140 gm mehr Gartennutzung
KFW 60
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Tudo sobrealocalizacao

L agebeschreibung und Infrastruktur

Oelkassen ist ein ruhiger Ortsteil der Gemeinde L Uerdissen im Landkreis Holzminden und
liegt eingebettet in diereizvolle Landschaft des Weser ber glandes. Die natur nahe Umgebung
mit Waldern, Wiesen und sanften Hohenzligen bietet einen hohen Freizeit- und
Erholungswert. Die nahegelegenen Mittelgebirge Vogler und Ith laden zu Wander ungen,
Radtouren und vielfaltigen Freizeitaktivitaten in der Natur ein.

Die benachbarte Stadt Escher shausen ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und stellt die
wesentlichen Einrichtungen destéglichen Bedarfs bereit. Hier befinden sich
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken, Kinder gérten sowie Schulen

ver schiedener Bildungsstufen.

Die Verkehrsanbindung erfolgt Gber die nahegelegenen Bundesstral3en B240 und B64,
wodur ch eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Wirtschaftszentren
gewahrleistet ist. Der 6ffentliche Personennahverkehr ist Gber regionale Busver bindungen
angebunden.

Oelkassen zeichnet sich insbesonder e durch seineruhige Wohnlage, die landschaftlich
attraktive Umgebung sowie die Nahe zu den Ver sorgungs- und Dienstleistungsangeboten von
Eschershausen aus. Der Standort eignet sich besondersfir Menschen, die naturnahes
Wohnen mit den Vorzligen einer gut erreichbaren stadtischen Infrastruktur verbinden
mdchten.

Kurzprofil des Standorts

Ruhige, dorfliche Wohnlage im Weser ber gland

Hoher Freizeit- und Erholungswert

Gute Anbindung Giber B240 und B64

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Schulen im nahen Escher shausen
Familienfreundliches und natur nahes Wohnumfeld

Attraktive Umgebung fir Wander -, Rad- und Naturfreunde
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

JensLorenz

Durrestrafie 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531-7063010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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