Berlin - Mitte

Exklusive Designresidenz von Atelier Zafari - Ein
Meisterwerk moderner Wohnkultur
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PRECO DE COMPRA: 5.800.000 EUR + AREA: ca. 280 m2 + QUARTOS: 6
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2 x Garagem

5.800.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

ca. 300 m2

Terraco, WC de

héspedes, Sauna,
Lareira
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Remoto 54.00 kWh/m2a
22.01.2015

A
Aquecimento urbano 2014
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL .

IThre Immobilie, unser Schaufenster -
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Mitte | Franzoésische StraBe 14 | 10117 Berlin | berlin.mitte@von-poll.com | 030 - 20 63 39 92 0

L‘(’(I(Z/l(/ i www.von-poll.com/berlin - mitte
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Uma primeira impressao

Ein Zuhause, das Emotionen weckt. Ein Ort, der Stil, GroR3zligigkeit und Exklusivitat auf
einzigartige Weise vereint. Dieses aul3er gewdhnliche Designer objekt aus der Feder des
renommierten Architekturbiros Atelier Zafari bietet auf rund 300 m2 Wohnflache ein
unver gleichliches Wohngefiihl —maoder n, lichtdur chflutet und bisinskleinste Detail
durchdacht.

Mit insgesamt 5-6 groR3ziigigen Zimmern, darunter 3 elegante Schlafzimmer, entfaltet sich
hier ein Raumkonzept, das Freiheit und Privatsphare perfekt miteinander verbindet. Hohe
Decken, grofRe Fensterfronten und edle M aterialien schaffen eine Atmosphére, die sofort
begeistert.

Vier luxuriose Badezimmer, ausgestattet mit hochwertigen Armaturen, bodentiefen Duschen
und einer freistehenden Badewanne, verwandeln den Alltag in ein tagliches Wellness-
Erlebnis. JedesBad ist ein Ort der Ruhe und Entspannung — stilvoll, modern und zeitlos
elegant.

Ein absolutes Highlight ist die private Dachterrasse, die als perstnliche Oase liber den
Déachern der Stadt dient. Zusatzlich laden drei weitere Balkone dazu ein, frische L uft, Sonne
und ruhige Momenteim Freien zu genief3en.

Fur héchsten Komfort sorgt ein exklusiver Privataufzug, der jede Etage er schlief3t und sogar
direkt in die einzelnen Schlafzimmer fuhrt — ein aul3er gewdhnliches Detail, das diese
Immobilie zu etwas ganz Besonder em macht.

Auch das Thema Sicher heit wurde auf hochstem Niveau umgesetzt: Ein moder nes

Sicher heitssystem im gesamten Haus gewahr leistet maximale Privatsphare und ein rundum
geschiitztes Wohngefhl.

Ausstattung, die begeistert:

Edler, hochwertiger Ful3boden in allen Wohnbereichen —warm, elegant und zeitlos
Exklusive Designkiiche mit Kochinsel, Premium-M arkenger aten und grof3ziigigen
Arbeitsflachen

Grolzigige, offene Wohn- und Essber eiche mit beeindruckender Raumwirkung

M aRRgefertigte Einbauten und stilvolle Lichtkonzepte

FuRbodenheizung fir maximalen Wohnkomfort

Hochwertige Materialien und erstklassige Verarbeitung in jedem Detail

Abgerundet wird dieses aul3er gewohnliche Angebot durch zwei komfortable
Tiefgaragenstellplatze, die sicheren und bequemen Zugang zum Objekt bieten.
Diese Immabilieist weit mehr alsnur eine Wohnung —sieist ein Statement. Ein Zuhause fur




Menschen mit Sinn fir Asthetik, Design und L ebensqualitét auf hochstem Niveau.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Waisenstraf3e 30 liegt im Herzen von Berlin-Mitte, einem Ort, an dem Geschichte,
Kultur und moder nes Stadtleben auf einzigartige Weise ver schmelzen. Wer hier wohnt,
befindet sich nicht nur in zentraler L age, sondern mitten im pulsierenden L eben der
Hauptstadt. Nur wenige Schritte entfernt liegen der Alexanderplatz, die Klosterstraf’e und
das charmante Nikolaiviertel, wo Berlins Vergangenheit und Gegenwart aufeinandertr effen.

Eine weitere Besonderheit ist die Nahe zur Spree. Spazier gange am Wasser, das sanfte
Platschern des Flusses und der Blick auf historische Fassaden schaffen eine Atmosphére, die
sowohl Ruhe alsauch Inspiration verspricht. In unmittelbarer Nahe laden das M érkische
Museum und zahlreiche kulturelle Einrichtungen dazu ein, Kunst, Geschichte und urbanes
L eben jeden Tag neu zu entdecken. Hier spirt man Berlin lebendig, authentisch und voller
Charakter.

Das Viertel verbindet hochwertige Wohnnutzung mit moder nen Blrogebauden und
offentlichen Einrichtungen und schafft so einen dynamischen urbanen L ebensstil.
Gleichzeitig bietet die L age Riickzugsmoglichkeiten und eine besonder e L ebensqualitét, die
nur in Berlin Mitte zu finden ist.

Die Verkehrsanbindung ist erstklassig. Der Alexander platz, einer der wichtigsten
Verkehrsknotenpunkte der Stadt, ist zu Ful erreichbar und bietet Zugang zu allen
Verkehrsmitteln, darunter U-Bahn, S-Bahn, Straf3enbahn und Bus. Die nahe gelegene U-
Bahn-Station Kloster straf3e sor gt zudem fur maximale Flexibilitéat im Alltag und macht die
ganze Stadt zu |hrem Zuhause.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und Dienstleister befinden sich direkt vor Ihrer
Haustlr. Ob Morgenkaffee, spontanes Abendessen oder alltagliche Besorgungen, allesist
bequem zu erreichen. Arzte und Apotheken in unmittelbarer Nahe runden das Angebot ab
und sorgen fur zusatzlichen Komfort.

Die Waisenstral3e 30 steht fir ein Leben im Herzen Berlins, das urban, inspirierend und
lebenswert ist. Ein Ort, an dem man nicht nur wohnt, sondern jeden Tag neu ankommt und
die Stadt neu erlebt.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nicole Potter

Franzosische StralRe 13, 10117 Berlin
Tel.: +4930-206339920
E-Mail: berlin.mitte@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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