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Numa vista ger al

26009015

01.05.2026
1981

5.462 EUR
560 EUR

Instalacdes paraloja/
COmeércio

Mieter provision
betragt das 2-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 279 m2
Solido

ca. 279.8 m?
ca. 279 m2
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Dados ener géticos
Gas Consumo ener getico
28.01.2036 final
125.00 kWh/m2a
D
2026
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Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T: 06032 - 92 526 0

Immobilie an.
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Uma primeira impressao

In bester, zentraler Lage von Friedberg prasentiert sich dieses vielseitige L adengeschéaft mit
einer Gesamtflache von ca. 280 Quadratmetern.

Die Immobilie tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung (kann flexibel umgestaltet
werden) Giber mehrere Ebenen und bietet ideale Voraussetzungen fiir anspruchsvolle
Unternehmen mit gehobenem Kundenverkehr - sowohl Einzelhandel als auch

Dienstleistung finden hier den perfekten Standort.

Im Erdgeschoss befindet sich der grof3e Empfangsbereich mit direktem Zugang zu einem
separaten Biiroraum, funktional und reprasentativ zugleich.

Das Ober geschoss umfasst einen grof3ziigigen Besprechungsraum sowie zwei weitere
Bilroraume, perfekt flr Beratung, Mandanten- oder Kundenterminein diskretem und
professionellem Rahmen.

Das K eller geschoss verfligt Uber zwei zusétzliche Burordume, eine Kiiche, ein WC sowie
einen gesicherten Archivraum mit besonderer Eignung fir sensible Unterlagen.

Teppich und FlieRenbdden, 2-fach verglaste Fenster sowie die solide, werthaltige
Ausstattung unter streichen den gepflegten Gesamtcharakter der Immobilie.

Aufteilung:
EG

- Eingangsbereich
-Blrol

- Treppenhaus
oG

-Buro2
-Blro3

- Besprechung
KG

-BlUro5
-BlUro6

- Kuche

- Toilette

- Archiv
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in auf3erst zentraler Lage von Friedberg - mitten in der
Stadtmitte und damit in einem gewachsenen, geschaftlich geprégten Umfeld.
Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleister, Gastronomie sowie 6ffentliche Einrichtungen sind
fuBlaufig erreichbar.

Die hervorragende Sichtbarkeit und Erreichbarkeit - sowie fir Kunden alsauch fur
Mitarbeitende - unterstreichen die Attraktivitat des Standorts. Durch die zentrale Position
profitiert das Objekt von einer hohen Frequenz und einer ausgezeichneten
infrastrukturellen Anbindung.

Einidealer Standort fir Unternehmen, die Prasenz zeigen und gleichzeitig Wert auf eine
etablierte, seritse Geschaftsadresse legen.

Verkehrsanbindung:

Uber die Autobahnen A5 und A45 gelangt man ziigig nach Frankfurt, zum Flughafen Rhein-
Main sind es ca. 40 km. Es gibt mehrere Bus- und Bahnlinien, u. a. die S-Bahn-Linie nach
Frankfurt am Main oder dieInterregio-Linie, die Gief3en und Frankfurt miteinander
verbindet.
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

AndreaKalle& Marc Kalle

Karlstraf3e 7, 61231 Bad Nauheim
Tel.: +496032- 92526 0
E-Mail: bad.nauheim@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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