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Kleinmachnow

Charmantes, sehr gepflegtes Einfamilienhaus auf
grofdem Grundsttick mit weiterem
Entwicklungspotenzial
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PRECO DE COMPRA: 545.000 EUR + AREA: ca. 80,69 m?2 . QUARTOS: 4 « AREA DO TERRENO: 937 m?2
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Numa vista ger al

26096040 545.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 80,69 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Solido

1941 ca. 46 m?

2 x Garagem WC de hospedes
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo energético final
171.88 kWh/m?2a
Gas
18.03.2036 F
1941
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Gern informieren wir Sie persénlich uber weitere Details zur Immobilie
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

u[/.mm

www.von-p
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Uma primeira impressao

Willkommen in Ihrem potenziellen neuen Zuhause in gefragter Lagen, das mit grof3ziigigen
Freiflachen und einem gepflegten Ambiente Uberzeugt. Das Einfamilienhaus aus dem Jahr
1941 besticht durch seine klassische Architektur und zweckmafiige Aufteilung und ist somit
ideal fur Paareund kleine Familien. Das Haus wurdein den 90er Jahren fortlaufend saniert.

Esbefindet sich auf einem ca. 937 m2 grof3en Grundstiick und bietet eine Wohnflache von ca.
81 m2. Insgesamt stehen vier Zimmer zur Verfiigung: zwei Schlafzimmer im Dachgeschoss
und zwei gut geschnittene Zimmer im Erdgeschoss. Im Erdgeschoss befinden sich aufRerdem
eine Kldche mit Einbaukiiche sowie ein Gaste-WC.

Besonder s angenehm gestaltete sich das Wohnen dank der Uberdachten Terrasse, die
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bietet — sei esfir geselliges Beisammensein, zum
Entspannen oder als geschitzter Freiraum bel ver schiedenen Wetterlagen. Von hier aus
genieflen Sieden Ausblick in den eingewachsenen und sehr gepflegten Garten, der
ausreichend Platz fiir Freizeit, Spiel und Entspannung bietet.

Zur Ausstattung zahlen aul3erdem zwei Garagen, die nicht nur ausreichend Platz fir
Fahr zeuge bieten, sondern auch weitere Nutzungsmaglichkeiten als Werkstatt oder
L agerraume ermaoglichen.

Gemal3 dem Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,, Siedlung Am Seeberg Tell 1* (KLM-BP-
040) ist das Grundstiick mit einem Einfamilienhaus mit zwei Wohneinheiten bebaubar. Eine
weiter gehende bauliche Nutzung sowie mogliche Veranderungen sind vor behaltlich der
Prifung und Genehmigung durch die zustéandige Bauaufsichtsbehérde mdglich.

Mit ihrer soliden Substanz, den bereits umgesetzten M oder nisierungen und dem grof3en
Grundstiick spricht diese Immobilie Paare, Familien und Individualisten an, die ein neues
Zuhause nach ihren eigenen Vor stellungen gestalten mochten. Die Kombination aus
Wohnkomfort, Ausstattung und L age unter streicht das Potenzial dieses Angebots.
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Detalhes do equipamento

Bebaubarkeit geman Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,, Siedlung Am Seeberg Teil |”
(KLM-BP-040).

Auszug:

- Einfamilienhaus mit zwei Wohneinheiten

-GRZ: 0,2

- Gebaudehohe: 12m

Eine weitergehende bauliche Nutzung ist vor behaltlich der Priifung und Genehmigung
durch die zustandige Bauaufsichtsbehdrde.

M oder nisierungen (Mitte der 90er bis 2000er Jahre)
- Dach

- Fenster: 1999

- Heizung: 1995

- Fassade

- Leitungen

- Béden und Innenausstattung

Ausstattung:

- Laminat-, Textil- und Fliesenbtden

- Einbaukiche

- manuelle Jalousien

- Uberdachte Terrasse

- Mé&hroboter

- Doppelgarage

- Glasfaseranschluss
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Tudo sobrealocalizacao

GEOGRAFIE

Der sehr attraktive und familienfreundliche Wohnort Kleinmachnow mit seinen
Siedlungshauschen und den Villen in grtinen und park&hnlichen Alleen gehort zu den
begehrtesten Wohnlagen im stidlichen Umland, welchein den letzten Jahren sehr stark in
der Nachfrage gestiegen sind. Die direkten Nachbarn sind die Gemeinde Stahnsdorf und der
Berliner Stadtbezirk Zehlendorf.

VERKEHR

Von Kleinmachnow (Land Brandenburg, Landkreis Potsdam-Mittelmark) ist Berlin-
Zehlendorf mit dem PKW in ca. 10 Minuten erreichbar, bis Potsdam fahrt man ca. 20
Minuten, dort befindet sich der nachste grof3e Fernbahnhof. Der Ort hat einen eigenen
Autobahnanschluss an die A 115, tber diese gelangt man in wenigen Minuten in die Berliner
City West bzw. auf den siidlichen Berliner Ring. Innerhalb Kleinmachnows bestehen

ver schiedene Buslinien, weiterfiihrend u. a. zum S-Bahnhof Berlin-Zehlendorf und zum S
und Fern-Bahnhof Berlin —Wannsee. Die Budlinie 620, in unmittelbarer Nahe, fahrt ca. 10
Minuten zum S- und Fern-Bahnhof Wannsee und ca. 25 Minuten nach Teltow Stadt.

INFRASTRUKTUR

Der Ort besitzt eine perfekte Infrastruktur. Der Rathausplatz als Zentrum der Gemeinde
mit seinen vielen Einkaufsmoglichkeiten ist beliebter Treffpunkt fir Jung und Alt.
Restaurants mit internationaler Kiiche, Kino-Theater, Musik- und Sporteinrichtungen
unter streichen die hohe Wohnqualitat in Kleinmachnow. Esfinden sich Arzte ver schiedener
Fachrichtungen, Apotheken, Banken, die Post und diver se weitere Geschaftein der
Gemeinde. Betreuung und Bildung sind sehr gut abgedeckt durch mehrere Kindergarten
und Grundschulen, die Waldor fschule, die I nter nationale Schule Berlin-Brandenbur g sowie
eine evangelische Grundschule und Gymnasien.

Die Eigenherd-Grundschule, die eine Europaschule ist, befindet sich in ful3laufiger
Entfernung. Die zentrale Lage und die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
zieht viele Familien an, diein griiner Umgebung leben und wohnen mdchten, fur die aber
kurze Arbeitswege nach Berlin, Potsdam, oder zum Flughafen unerlasslich sind. Viele
attraktive Freizeit- und Kulturangebote decken den Bedarf fiir Familien mit Kindern oder
fur altere und Ruhe suchende Menschen gut ab.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Strafie 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: 44933203 - 803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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