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Numa vista ger al
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ca. 111,48 m?
4
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1

2008

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

575.000 EUR
Casa geminada

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Solido

ca. 63 m?

Terraco, WC de
héspedes, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento distrital Certificado de consumo
deenergia
Cogeracao fossil 94.00 kWh/m2a
26.07.2036
C
Aquecimento urbano 2008
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Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.




Numero da propriedade: 26096028 - 14513 Teltow

Uma primeira impressao

Willkommen in dieser gepflegten Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 2008, die auf ca. 111
mz2 W ohnflache moder nes Wohnen auf einem 225 mz2 grof3en Grundstlick bietet.

DasHausverfugt Gber vier Zimmer, darunter drel Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein
Gaste-WC, und eignet sich ideal fir Paare oder Familien, die Ruhe und eine gute
Infrastruktur schéatzen. Eine effiziente Beheizung erfolgt Uber Fernwarme, erganzt durch
eine FulRbodenheizung im Erdgeschoss und im Badezimmer des Ober geschosses.

Grof3zugige, bodentiefe Fenster sorgen fir viel Licht und sind mit mal3gefertigten

I nsektenschutzgittern, Plissees und Sicher heitsgriffen mit Klickmechanismus ausgestattet.
Teilweise elektrische Rollladen im Erdgeschoss sowie auf der Gartenseite des

Ober geschosses erhohen den Bedienkomfort und die Sicher heit. Der gedammte, nicht
ausgebaute Spitzboden als auch ein weiterer Abstellraum im Ober geschoss bieten wertvollen
Stauraum.

Eine zeitlose Einbauktiche mit vollstandiger Ausstattung ladt zum Kochen ein. Von der
Klche aus gelangen Siein den angrenzenden Hauswirtschaftsraum, der auch zusétzlichen
Stauraum fUr Vorréate und Ktchenutensilien bietet und die Alltagsor ganisation erleichtert.

Der AulRenbereich tUberzeugt durch durchdachte Details: Die nach Siiden ausgerichtete
Terrasse ladt zum Verweilen ein, wahrend eine Uber dachung mit einer an der Frontseite
absenkbar en Sonnenmar kise auch bei wechselhaftem Wetter die Nutzung des
AuRenbereichs ermdglicht. Von der Terrasse und dem Garten ausreicht der Blick ins Griine
—unverbaut und erholsam.

Zwei Pkw-Stellplatze sowie ein Holzgartenhaus und ein Fahrradschuppen bieten
ausreichend Platz zur Aufbewahrung von Gartengeraten und -utensilien.

Die Lage punktet mit einer hervorragenden Infrastruktur: Der S-Bahnhof Teltow ist ca.
zehn Gehminuten entfernt und sorgt fur schnelle Verbindungen insBerliner Zentrum und
ins Umland, ohne dass der landliche Charme der Umgebung verloren geht.

Diese Immobilie vereint Qualitét, zeitgemalde Ausstattung und eine hervorragende Lage—sie
ist das perfekte neue Zuhausefir Sie.
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Detalhes do equipamento

INNEN:

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss und im Badezimmer im Ober geschoss

- Fernwérme

- Fernwar mestation wurde 2022 erneuert (Wartungsvertrag vorhanden)

- EG und Gartenseite OG: teilweise elektrische Rollladen

- vorrangig bodentiefe Fenster mit maf3angefertigten I nsektenschutzgittern und Plissees
- Fenster mit Sicherheitsgriffen (Klickmechanismus)

- Spitzboden (gedammt, nicht ausgebaut) als Abstellmdglichkeit

AUSSEN:

- 2 Stellpléatze

- Holzgartenhaus

- Fahrradschuppen aus K unststoff

- Garten in Sidausrichtung mit Terrasse

- Terrassentberdachung mit einer an der Frontseite absenkbaren Sonnenmarkise der
Marke Ambitop




Numero da propriedade: 26096028 - 14513 Teltow

Tudo sobrealocalizacao

GEOGRAFIE

Dasunmittelbar an Berlin-Lichterfelde, -Zehlendorf und Kleinmachnow grenzende Teltow
gehort zu den guten Wohnlagen im stidlichen Umland. Fir die angebotene Immobilie zahlt
diese L age zu den moder nen Wohn- und Villenlagen im Stiden des Umlands; ruhige, grine
Wohngrundstiicke sowie neu entstandene Wohnparks sind dort besonder s beliebt.

VERKEHR

Teltow liegt ca. 18 km stidlich von der Berliner City entfernt und verflgt Gber einen
S-Bahnhof (S25 und S26) sowie einen Regionalbahnhof (RE4 und RES5). Die Autobahnen
A115 (AVUS), A10 (Berliner Ring), A103 (Berliner Stadtautobahn), der Flughafen Berlin-
Brandenburg, Potsdam etc. sind mit Bus, Bahn und Auto in wenigen Minuten zu erreichen.

INFRASTRUKTUR

Esgibt eine moder n ausgebaute I nfrastruktur mit vier Grundschulen, einem Gymnasium,
einer Oberschuleund der bekannten Berlin Brandenburg I nternational School im
benachbarten Kleinmachnow. Diver se Kinder garten, Super méarkte und
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken, Post, Banken und
Restaurants komplettieren das Angebot. Eine Netto-Filiale befindet sich in ca. 850 Metern
Entfernung von der Immaobilie, direkt am S-Bahnhof.

AKTIVITATEN

Teltow bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten und Aktivitaten fir seine Bewohner und
Besucher. Die naturnahe Umgebung ladt zu ausgedehnten Spazier gangen, Radtouren und
Wasser sportarten im Stadthafen ein. Der Teltowkanal bietet zudem M dglichkeiten zum
Bootfahren und Angeln. Fur Sportbegeisterte gibt esin der Stadt ver schiedene Sportvereine
und Sportanlagen, darunter FulRballplétze, Sporthallen und Fitnessstudios.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Strafie 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203-803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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