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Numa vista geral

26423010 449.000 EUR

Kauferprovision
ca. 70,47 m? betragt 3,57 % (inkl.
3 MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1998

1929

Sdlido

ca. 30 m?

Terraco, Jardim /
uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento Legally not required
central

Gas
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Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wiww.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1929 bietet eine Wohn-
/Nutzflache von ca. 100 m? auf einem 178 m? groBen Grundstiick. Es befindet sich
in der international anerkannten Hufeisensiedlung, einem Architekturdenkmal, das
seit 2008 Teil des UNESCO-Welterbes ,Siedlungen der Berliner Moderne” ist. Die
von den renommierten Architekten Bruno Taut und Martin Wagner entworfene
Siedlung steht fr Klarheit und Funktionalitat im Stil der Bauhaus-Moderne. Der
Wertbestandigkeit und dem Ansehen dieser Adresse kommt eine besondere

Bedeutung zu.

Die Immobilie verfligt Uber drei Zimmer und einen Vollkeller. Das Bad ist funktional
ausgestattet und lasst sich nach heutigem Standard problemlos um eine Dusche
erganzen. Klare Architektur und zweckmaBige Gestaltung greifen den Bauhaus-Stil
auf und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare. Dank optimaler Ausrichtung
des Gartens ist ganztagig viel Sonneneinfall gewahrleistet, wodurch ein heller und

einladender AuBenbereich entsteht.

Im Jahr 1998 wurde die Heizung modernisiert. Als denkmalgeschutztes Gebaude ist
das Haus zudem im Bestand dauerhaft geschutzt. Eine umfassende Broschire
dient Ihnen als fundierte Grundlage flr zuklinftige Erneuerungs- und

InstandhaltungsmaBnahmen nach den Vorgaben des Denkmalschutzes.
Mit seiner gelungenen Kombination aus Wohnkomfort, architektonischer Bedeutung
und hervorragender Lage in einer der renommiertesten Siedlungen Berlins richtet

sich dieses Haus an anspruchsvolle Interessenten, die Wert auf ein historisch

bedeutendes und gepflegtes Heim legen.

Wenn Sie sich fir dieses Reihenmittelhaus in der Hufeisensiedlung interessieren




und mehr Uber die Moglichkeiten und Potenziale erfahren mochten, stehen wir

Ihnen gern zur Verfligung. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich personlich von den Vorzigen dieses auBergewohnlichen

Hauses.
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Detalhes do equipamento

ALLGEMEIN

- Seit 2008 Teil des UNESCO-Welterbes ,Siedlungen der Berliner Moderne”.

- International anerkanntes Architekturdenkmal ,Hufeisensiedlung” gilt als
besonders wertstabil und prestigetrachtig

- Entworfen von Bruno Taut und Martin Wagner

- Reihenhduser mit eigenen Garten

- Klarheit und Funktionalitat im Stil der Bauhaus-Moderne

- Broschire ,Baudenkmal im Privateigentum” vorhanden (Grundlage fur zukilinftige
Erneuerungs- und InstandhaltungsmaBnahmen im Rahmen des Denkmalschutzes)
MODERNISIERUNG

- 1998 Heizung

AUSSEN

- Sonnenterrasse

- Garten mit Nord-, Ost- und Sldausrichtung
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Tudo sobre a localizacao

Berlin-Britz ist ein Ortsteil im Bezirk Neukdlln im Siden Berlins. Er zeichnet sich
durch eine ausgewogene Mischung aus stadtischer Infrastruktur und griinen

Rickzugsorten aus und gilt als ruhige Wohnlage mit guter Anbindung.

Britz grenzt im Norden an Neukdlln, im Westen an Tempelhof, im Osten an
Baumschulenweg und im Suden an Buckow. Durch diese Lage ist der Ortsteil gut in
das Berliner Stadtgeflige eingebunden und sowohl das Zentrum als auch das
Umland sind schnell erreichbar.

Ein besonderes Merkmal von Britz ist der hohe Anteil an Griinflachen. Der Britzer
Garten gehort zu den bekanntesten Erholungsgebieten Berlins und bietet
weitlaufige Wiesen, Seen und Freizeitmoglichkeiten. Auch kleinere Parks und

Kleingartenanlagen pragen das Bild des Stadtteils.

Im Ortsteil finden sich zahlreiche Supermarkte wie EDEKA, REWE und Lidl sowie
kleinere Geschafte flr den taglichen Bedarf. Erganzt wird das Angebot durch

Backereien, Apotheken und Wochenmarkte.

Britz ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Die U-Bahn-Linie U7 mit
Stationen wie Parchimer Allee und Blaschkoallee sowie mehrere Buslinien sorgen
fur eine schnelle Verbindung in die Innenstadt. Zudem ermdglicht die Nahe zur

Stadtautobahn A100 und zur A113 eine gute Erreichbarkeit mit dem Auto.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StraBe 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -80 3790

E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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