Zossen - Horstfelde

Grofses Grundsttick im Aul3enbereich - Chance fur
Investoren mit Weitblick

Numero da propriedade: 26096004

PRECO DE COMPRA: 135.000 EUR « AREA DO TERRENO: 1.727 m?2
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Numa vista ger al

26096004 135.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FURSIE (IN-DE

Gern informieren wir Sie persoénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

n—[m//,‘ om
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein 1.727 m2 grof3es Grundstiick, gelegen an einer unbefestigten
Anliegerstrafein ruhiger, Uberwiegend durch Grin- und Waldflachen gepragter
Umgebung.

Das Flurstiick ist derzeit unbebaut. Ein gewachsener Baumbestand strukturiert die Flache
und verleiht dem Grundstiick einen besonderen Char akter. Die Umgebung ist gepr &gt von
Grunflachen, Wald und einem landlichen Char akter.

Nach Auskunft des zustandigen Bauamtesist das Grundstlick nach erster Einschatzung dem
planungsr echtlichen AufRenbereich zuzuordnen. M al3gebliche Beurteillungsgrundlage fur
Vorhaben bildet § 35 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB).

Ob und in welchem Umfang der westlich gelegene Bebauungsplan , Waldparkplatz
Horstfelde* oder etwaige gesetzliche Anderungen des Baugesetzbuches Einfluss auf die
planungsr echtliche Einordnung sowie die Zulassigkeit eines Bauvor habens haben, kann
der zeit ohne vertiefte Prifung und Einreichung konkreter Unterlagen nicht abschlie3end
beurteilt werden.

Eine rechtsverbindliche Zusicherung hinsichtlich einer Bebauungsmaoglichkeit besteht nicht.
Bau- oder Nutzungsédnderungen sind ausschlief3lich im Rahmen eines or dnungsgemalden
behdrdlichen Genehmigungsverfahrens zuldssig.

Das Grundstick richtet sich insbesondere an Erwerber mit langfristigem Anlagehorizont.
Aufgrund der Grundstiicksgr63e und der Lage kann —bei entsprechender

planungsr echtlicher Entwicklung —ein Wertsteigerungspotenzial bestehen. Eine
verbindliche Aussage hierzu ist jedoch nicht moglich.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
hnen gerne zur Verfugung.
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Detalhes do equipamento

- unbebautes Grundstlick mit Baumbestand

- unerschlossen

- Grundsticksflache: 1.727 m2

- Zufahrt Uber unbefestigte Anlieger strafie

Nutzung: gemal baurechtlicher Einordnung nach § 35 BauGB
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Tudo sobrealocalizacao

GEOGRAFIE:

Das Zentrum der Stadt Zossen liegt im wirtschaftsstarken Landkreis Teltow Flaming, etwa
20 Kilometer von der stidlichen Stadtgrenze Berlins entfer nt. Das Stadtgebiet grenzt im
Norden an die Gemeinde Rangsdorf, im Nordosten und Osten an die Stadt Mittenwalde, im
Siden an die Stadt Baruth/Mark, im Stidwesten an die Gemeinde Am Mellensee, im Westen
an die Stadt Trebbin und im Nordwesten an die Stadt L udwigsfelde.

VERKEHR:

Zossen liegt an der Bundesstral3e B 96 zwischen Berlin und L uckau sowie an der B 246
zwischen Trebbin und Storkow (Mark). Die Landesstral3e L 79 zwischen Ludwigsfelde und
Klausdorf durchquert ebenfalls das Stadtgebiet. Die Autobahnen A10 (stidlicher Berliner
Ring) und A13 Berlin-Dresden sind innerhalb von 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen.
Uber die A13 gelangt man schnell auf die A113, diedirekt in das Zentrum von Berlin fiihrt.
Anwohner erreichen ansonsten auch durch die drei pendelnden Buslinien an der
Hauptstral3e, bequem und einfach den Bahnhof Zossen. Der néchste Bahnhof befinden sich
in Dabendorf und ist innerhalb von 5 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Entfernungen in Autominuten:

Flughafen BER 20 Min. // Zentrum Berlin 40 Min.

INFRASTRUKTUR:

Im Ortsteil Dabendorf befinden sich eine Grundschule sowie zwei Kitas. Eine weitere
Grundschule und ebenfalls zwei Kitas befinden sich direkt in Zossen. Diverse weitere Kitas
befinden sich in den jeweiligen Ortsteilen der Stadt Zossen. Die neue Geschwister -Scholl-
Gesamtschule Zossen mit gymnasialer Ober stufe wurde 2021 fertiggestellt und ist fuBlaufig
vom Bahnhof Dabendorf zu erreichen. Mit dem Bus erreichen Schiler bequem den Bahnhof
Zossen. Von dort aus sind alle weiterfihrenden Schulen und dar Giber hinaus noch andere
Schulen vorhanden. Es gibt zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten direkt im Stadtzentrum, fir
gr 6Rer e Einkaufe bieten sich das Stidring-Center-Rangsdorf oder das A10-Center am
Berliner Ring an.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Durch dieumliegenden Seen, wie den Rangsdor fer See, M ellensee, Hor stfelder See,

W iinsdorfer Seen und den Wasser skipark Zossen, bieten sich Sportbegeisterten vielfaltige
M dglichkeiten zum Baden, Surfen, Paddeln, Wander n, Radfahren, Reiten und Joggen.




Numero da propriedade: 26096004 - 15806 Zossen - Horstfelde

Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Strafie 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: 44933203 - 803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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