Minden — Kdnigstor

Ideal fur Ihre Familie - charmante Doppelhaushalfte
mit viel Platz und Potential in Minden

NUmero da propriedade: 25231024

PRECO DE COMPRA: 319.000 EUR « AREA: ca. 137 m2 « QUARTOS:5 « AREA DO TERRENO: 331 m2
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Numa vista geral

25231024 319.000 EUR
Casa geminada
ca. 137 m Kauferprovision
Telhado de sela betragt 3,57 % (inklI.
5 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2024
2000
1 x Car port Solido

Terraco, WC de
hospedes, Jardim /
uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
Gas natural pesado 76.40 kWh/m2a
09.11.2035

C
Gas 2000
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Uma primeira impressao

Im neuen Jahr im eigenen Haus? Diesen Traum kdnnen Sie sich mit dieser modernen
Doppelhaushalfte erflillen - ein Haus, das mit solider Bauweise, viel Platz und einer
angenehmen Wohnatmosphare Uberzeugt.

Die ca. im Jahr 2000 erbaute Immobilie bietet eine gute Grundlage fur Ihr persénliches
Wohnkonzept. Mit ein wenig Modernisierung und frischen Ideen kénnen Sie hier ein
Zuhause schaffen, das genau zu Ihnen passt.

Auf rund 137 m? Wohnflache und flinf gut geschnittenen Zimmern ist reichlich Raum fur
Familie, Hobby und Homeoffice vorhanden. Der Vollkeller sorgt zudem flr wertvolle
Nutzflache und viel Stauraum.

Das helle Wohn- und Esszimmer bildet den Mittelpunkt des Hauses.

Grol3e Fenster lassen viel Tageslicht herein und bieten den Zugang zur Terrasse mit
Sudwestausrichtung — hier geniel3en Sie die Sonne bis in die Abendstunden.

Der kleine, sichtgeschiitzte Garten ist derzeit eher pflegeleicht angelegt und freut sich auf
Ihren griinen Daumen.

Im ausgebauten Spitzboden steht IThnen ein weiterer grol3ziigiger Raum zur Verfigung —
perfekt als Gastezimmer, Arbeitsbereich oder Riickzugsort fur die Kinder.

Ein Carport direkt vor dem Haus schutzt Ihr Fahrzeug, und im abschlie3baren
Gerateraum kénnen Fahrrader oder Gartengerate sicher und trocken untergebracht
werden.

Diese Immobilie ist ideal fur alle, die ein solides Haus mit Potenzial suchen — in dem man
sofort einziehen, aber nach und nach noch eigene Akzente setzen kann.
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Detalhes do equipamento

- Massivbauweise, verklinkert

- Satteldach, mit Betonziegel gedeckt

- Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung und Aussenrollladen
- Kiiche mit Einbaukiiche

- 1 Badezimmer mit Badewanne, Dusche, 2 Waschtischen und WC
- Gaste-WC

- Gaszentralheizung

- FuBbodenheizung im Wohn-/Esszimmer

- Zimmertliren aus Holz

- Bodenbelage: Fliesen und Teppich

- Spitzboden komplett ausgebaut

- groRRe Nutzflache im Kellergeschoss

- Terrasse mit Sud-/Westausrichtung

- Carport mit abschlieBbarem Gerateraum
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Tudo sobre a localizacao

Die geschichtstrachtige Stadt Minden ist mit ca. 84.000 Einwohnern ein bedeutendes
Wirtschafts-, Handels- und Dienstleistungszentrum im Norden Nordrhein-Westfalens.

Die Weser und der Mittellandkanal treffen sich in unmittelbarer Nahe der Innenstadt.

Nahe der A2 und der A30 gelegen, ermdglichen die beiden Autobahnen eine schnelle
Anbindung Mindens an das Ruhrgebiet und in dstlicher Richtung nach Hannover und
Berlin.

Die Immobilie liegt zentral im Stadtteil Konigstor in einer sehr ruhigen und guten
Wohngegend. Einkaufsmaglichkeiten, Arzte und weitere Institutionen sind fuBlaufig zu
erreichen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 76.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Peter Hofmann

KampstralRe 37, 32423 Minden
Tel.: +49 571 -94 19288 0
E-Mail: minden@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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