Neustadt an der WeinstraBBe / Konigsbach

Beeindruckende Architektur aus Fachwerk und
Sandstein mit malerischem Garten- und
Hofbereich

Numero da propriedade: 26067006
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PRECO DE COMPRA: 935.000 EUR - AREA: ca. 248 m?2 . QUARTOS: 11 « AREA DO TERRENO: 618 m?2
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Numa vista geral

26067006 935.000 EUR
Casa unifamiliar /
ca. 248 m? Moradia
( Kauferprovision
) betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1794 beurkundeten

Kaufpreises
ca. 54 m?

Terraco, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento Consumo
central energético final
Gas 230.80 kWh/m?a
15.06.2035

H
Gas 1794
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

‘VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
-------- neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von—poll.com/suedliche-weinstrasse
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Uma primeira impressao

Dieses auBergewohnliche Einfamilienhaus vereint historische Architektur mit
modernen Ausstattungsmerkmalen eingebettet in einen malerischen Garten- und
Hofbereich. Mit einer groBzligigen, nutzbaren Flache von liber 300 m? und einer
Grundstlicksflache von ca. 618 m? eignet sich die Immobilie optimal fiir
anspruchsvolle Kaufer, die groBziigiges Wohnen mit besonderen
Ausstattungsdetails verbinden mdchten. Die insgesamt 11 Zimmer und 2 Bader
bieten flexible Nutzungsmaglichkeiten und reichen von groBzligigen

Aufenthaltsbereichen bis hin zu individuellen Ruhe- und Arbeitsraumen.

Der Ursprung des Hauses geht auf das Baujahr 1794 zuriick. Der vordere
Hausbereich besticht durch traditionelles Fachwerk, wahrend der hintere Hausteil
aus Sandstein gefertigt ist. Im Jahr 1984 erfolgte der hochwertige Umbau der
ehemaligen Scheune zu Wohnzwecken, wodurch zusatzlicher Wohnraum
geschaffen wurde. Eine umfassende Renovierung wurde 1992 im vorderen

Hausbereich durchgefihrt und gewahrleistet einen zeitgemaBen Wohnkomfort.

Im Erdgeschoss befindet sich ein separater Bereich (ca. 54m?), der zurzeit als
Einliegerwohnung genutzt wird, aber als Biro genehmigt ist. Fur beste
Wohnqualitat sorgen eine moderne Einbaukiiche im offenen Wohn-/Essbereich, ein
Duschbad sowie das Schlafzimmer mit Zugang auf die Terrasse und in den Garten.
Dieser Bereich ist separat von auBen begehbar, kdnnte aber bei Bedarf auch
wieder von der oberen Etage begehbar gemacht werden.

Das 1. Obergeschoss lUberzeugt durch eine hochwertige Kiiche mit Zugang zum
Balkon sowie einem angrenzenden Esszimmer mit Kaminofen. Der offene
Wohnbereich, ebenso mit einem Kaminofen ausgestattet, schafft viel Platz fir
Entspannung und Begegnung, erganzt durch zwei weitere Zimmer, die flexibel

genutzt werden kdnnen.




Das Dachgeschoss beeindruckt mit einer offenen Galerie, dem Schlafzimmer,
einem Zimmer, das aktuell als Ankleidezimmer genutzt wird sowie einem
Badezimmer mit ebenerdiger Dusche.

Der Spitzboden ist ausgebaut und nicht in der Wohnflache enthalten.

Diese Raumaufteilung lasst individuelle Wohnkonzepte zu und bietet ausreichend

Privatsphare.

Die Gas-Zentralheizung stammt aus dem Jahr 1996 und sorgt gemeinsam mit einer
FuBbodenheizung, die sich im gesamten Haus befindet (ausgenommen Esszimmer
und Spitzboden), flir angenehme Temperaturen. Zwei Kaminéfen, jeweils im Wohn-

und im Esszimmer, bieten zusatzliche Behaglichkeit an kiihlen Tagen.

Freigelegtes Gebalk und eine Biberschwanzeindeckung unterstreichen das
besondere Erscheinungsbild dieser Immobilie und schaffen ein einzigartiges

Ambiente.

Der charmant gepflasterte Hof wird von einer Sumpfeiche gepragt und bietet nicht
nur Platz zum Verweilen, sondern auch praktische Nutzungsmaglichkeiten mit der

vorhandenen Wallbox flr Elektrofahrzeuge.

Der Eigentimer und seine Gaste profitieren vom liebevoll angelegten Garten, einer

Terrasse sowie einem Balkon fur entspannte Stunden im Freien.

Eine Garage sowie Stellplatze im Hof bieten ausreichend Parkmaoglichkeiten.

Der gesamte Zuschnitt des Hauses er6ffnet Wohnkomfort auf mehreren Etagen und

eignet sich gezielt flir Menschen, die besonderen Charme mit einer Vielzahl an

Nutzungsmaglichkeiten schatzen.




Numero da propriedade: 26067006 - 67435 Neustadt an der WeinstraBBe / Konigsbach

Detalhes do equipamento

- Ursprungshaus von 1793, Kernsanierung 1992
- Umbau Scheune zu Wohnzwecken 1984

- Einfamilienhaus mit separatem Bereich im EG
- vorderer Hausbereich aus Fachwerk, hinterer
Hausbereich aus Sandstein

- Einbaukliche im Erdgeschoss

- Einbauklche im 1.0bergeschoss

- FuBbodenheizung im gesamten Haus, auBer Esszimmer
und Spitzboden

- Kaminofen im Wohn- und im Esszimmer

- doppelt verglaste Holz-Sprossenfenster von 1983/1984
- 2 Bader

- Gaste-WC

- freigelegtes Gebalk

- Biberschwanzeindeckung

- gepflasterter Hof mit Sumpfeiche

- Wallbox

- wunderschdn angelegter Garten

- Balkon

- Terrasse

- Gas-Zentralheizung von 1996

- Garage

- Stellplatze im Hof
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Tudo sobre a localizacao

Inmitten des deutschen Weingebietes der Pfalz liegt Neustadt an der WeinstraBe,
eine aufgeschlossene und lebendige Stadt mit mehr als 53.000 Einwohnern. Das
Hambacher SchloB, die historische Altstadt mit gotischer Stiftskirche, liebevoll
restaurierte Fachwerkhduser und zahlreiche StraBencafes machen diesen Ort zu
einem beliebten Reise- und Ausflugsziel. Vereine, Verbande, Organisationen und
Gruppen pragen das gesellschaftliche Miteinander und machen Neustadt ebenso
wie die ruhige Lage am Haardtrand und die schnelle Erreichbarkeit innerhalb der
Metropolregion Rhein-Neckar zu einem beliebten Wohnort. Kénigsbach ist der
nordlichste Stadtteil der pfalzischen Stadt. Hier finden Sie einen Kindergarten und

viel Freizeit- und Erholungswert: wunderschéne Wanderwege, Vereine, u.v.m.

Verkehrsanbindung

Die Uberregionale Verkehrsanbindung erfolgt liber die A65. Diese erreicht man in
wenigen Minuten {ber das siid&stlich liegende MuBbach. Uber die A 65 erreicht
man in etwa 20 Minuten Ludwigshafen und Mannheim, Karlsruhe und
Kaiserslautern in 30 Minuten. Uber Gimmeldingen fiihrt die VerbindungsstraBe nach
Neustadt, Uber Deidesheim erreicht man die BundesstraBe 271 nach Bad Dirkheim.

Weiterhin gibt es diverse Busverbindungen.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0

E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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