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Numa vista ger al

25067012

ca. 280 m2
8

2

1914

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

995.000 EUR

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Solido
Terrago, WC de
hospedes, Lareira,

Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Legally not required

Gés
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Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

S22k
Goo.oke

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

In Kandel steht diese elegante, beeindruckende Villa, dieim Jahr 1914 erbaut wurde und
sowohl durch ihre historische Bedeutung als auch durch eine umfassende Sanierung im Jahr
2015/2016 besticht. Als Einzeldenkmal verbindet sie den Charme vergangener Zeiten mit der
M oderne und bietet zeitgemalen Komfort auf hohem Niveau. Das Ar chitektur konzept
basierte auf dem Erhalt der Stilelemente und der historischen Bausubstanz bei gleichzeitiger
technischer, moderner Innovation.

Schon beim Anblick des Hauses wird das imposante Erscheinungsbild deutlich. Durch das
schmiedeeiserne Tor gelangen Sie auf das prachtige Anwesen. Das komplett eingefriedete
Grundstiick ist parkahnlich angelegt und mit seinem Baum- und Stréucherbestand ein
wahres Schmuckstiick. Ausgestattet mit einem automatischen Bewésser ungssystem und zwel
Rasenrobotern |adt die Gartenanlage mit vielen Sonnenplétzen zum Entspannen und
Erholen ein. Fir Ihre Gartenmobel und -utensilien oder auch als Werkstatt steht Ihnen ein
wunder schones Gartenhaus zur Verfigung. Es passt sich perfekt dem Stil der Villa.

Eine Sandsteintreppe fihrt Sie zum Uberdachten Eingangsber eich, eingesdumt von
beeindruckenden Sandsteinsaulen.

Das Haus besticht durch eine grof3ziigige Raumaufteilung und ist im klassischen Sinne
aufgeteilt. Diereprasentativen Raumlichkeiten mit ihren bis zu fast drei Meter hohen
Decken befinden sich in der Bel Etage, wahrend die privaten Schlafrdume in den beiden
oberen Etagen liegen. Das Ober geschoss mit seinen drei Zimmern und dem Tageslichtbad
mit Badewanne bietet der Familie ausreichend Platz. Im Dachgeschoss stehen weiter e zwei
Zimmer zum Ausbau zur Verfligung. Die Vorbereitungen sind getroffen und alle
Versorgungsleitungen vor handen. Dies ermoglicht eine flexible Nutzung sowohl fiir Familien
alsauch fur Paare oder Personen, dieviel Raum zum Leben und Arbeiten benétigen.

Das K eller geschoss mit seinen Sandsteinwéanden und den Kappendecken ist monumental.
Hier sind diverse Nutz- und Nebenrdume sowie der Heizraum unter gebracht.

DieIlmmobiliewird Uber eine effiziente Zentralheizung beheizt, welche ebenfallsim Zuge
der Sanierungsarbeiten 2015/2016 moder nisiert wur de.

Diese Villa bietet eine einmalige Gelegenheit, in einer Immobilie zu wohnen, die auf
gelungene Weise den historischen Stil des frihen 20. Jahrhunderts mit moder nen
Annehmlichkeiten kombiniert.
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Detalhes do equipamento

- Einbaukiche

- doppelt verglaste Holzfenster, teils mit Sprossen
- weil3e Klappladen

- Raumhohe EG ca. 2,95m

- Duschbad im EG

- GasteWC

- Bad mit Badewanneim OG

- Kamin

- Bodenbelage: Fliesen, Parkett und Dielenboden

- historische Eingangstir

- groRzligiger Entréebereich

- imposantes Treppenhaus mit filigranen Drechselar beiten
- gtilvolle TUren

- Hochterasse zum Garten

- 2 Balkone

- Garten mit Rasenroboter und Beregnungsanlage
- AulRenstellplatze

- Dachgeschoss kann noch ausgebaut werden

- Sanierung 2015/2016

- Einzeldenkmal
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Tudo sobrealocalizacao

Romantisch gelegen zwischen Weinber gen, Pfalzer Wald und Rhein liegt Kandel mit seinen
ca. 10.000 Einwohnern. Hier wird der Bildung, der Jugend und dem Sozialen sehr viel
Aufmerksamkeit gewidmet. M ehrere Kindertagesstatten, eine Grundschule, dieIGS, eine
Volkshochschule sowie eine M usikschule prégen ebenso wie diver se Ar zte, Krankenhaus,
Apotheken und Vereine das Er scheinungsbild von Kandel.

Geschafte destaglichen Bedarfswie Supermarkte, M etzgereien und Backereien sind
ausreichend vor Ort vorhanden. Die Stadt Kandel ist nicht nur traditioneller
Einzelhandelsstandort, sondern hat sich zu einem auf3er st inter essanten Gewer bestandort
entwickelt. In und um Kandel erstreckt sich ein umfangreiches Radwegenetz mit gut

mar kierten Wegen. Familien mit Kindern freuen sich im Sommer auf die Badesaison im
Waldschwimmbad. Zahlreiche Sportstatten sorgen fir Bewegung bei Jung und Alt. Diese
Kombination aus Kultur, Naturver bundenheit, Pféalzer L ebensfreude und Bewegung
verleihen Kandel seinen einzigartigen Charme. Umrahmt wird das burger- und

besucher freundliche Erscheinungsbild durch eine Vielfalt an Gastronomie und Hotels.

Verkehrstechnisch unmittelbar an die A 65 angebunden, garantiert die glinstige Lage
inmitten der Stidpfalz sowohl eine kurze und schnelle Anbindung an die Technologier egion
Karlsruhe sowie an die M etropolregion Rhein-Neckar. Nur ca. 12 km entfernt befindet sich
die deutsch-franzosische Grenze, von wo eine 4-spurige Straf3enverbindung ins Elsa® und in
Richtung Stra3burg fuhrt. Weiterhin bietet Kandel mit seinem Bahnhof einen weiteren
Standortvorteil. Ebenso ist Kandel durch Buslinien verkehrlich angebunden.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sonja Doppler

Reiterstrafe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedlicheweinstrasse@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

