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Numa vista ger al

26087013

ca. 195 m2
6

3

3

1932

1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

1.350.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1984

Solido

ca. 47 m2
Terrago, WC de
hospedes, Piscina,

Sauna, Lareira,
Cozinha embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 124.00 kWh/m?2a
20.05.2036
D
Gas 1932
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Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1936 befindet sich auf einem
aulRergewohnlich grof3ztigigen Grundstiick von ca. 1.766 m2 und bietet eine Wohnflache von
rund 195 m2. Die Immobilie liegt in einem ruhigen, grtiinen Umfeld und ist von altem
Baumbestand, Strauchern und weitlaufigen Gartenflachen umgeben. Trotz des gepflegten
Gesamteindrucksist das Haus eindeutig sanierungs- und renovier ungsbedirftig und bietet
damit eine sehr gute Grundlage fur Ké&ufer, die ein Objekt nach eigenen Vorstellungen
moder nisieren und weiter entwickeln méchten.

Ein besonderer Mehrwert liegt in dem grof3en Grundstiick. Diesesist bereits ver messen und
geteilt, sodass sich per spektivisch inter essante Nutzungsmaglichkeiten ergeben. I nsbesondere
eine separ ate Bebauung des abgeteilten Grundstiicksteils erscheint dadurch ideal

vorstellbar. Damit bietet die Immabilie nicht nur ein grof3zigiges Wohnumfeld, sondern
auch ein attraktives Entwicklungspotenzial.

DasHaus erstreckt sich Uber drei Etagen und verflgt Gber insgesamt 6 Zimmer, darunter 3
Schlafzimmer und 3 Badezimmer. Die Raumaufteilung unter scheidet sich dabei deutlich von
klassischen Einfamilienhdusern: Im Erdgeschoss befindet sich nicht der eigentliche
Wohnbereich, sondern vielmehr der private Bereich des Hauses. Hier liegen unter anderem
das Entrée, eine Garderobe, ein Biiro sowie zwei Schlafzimmer. Erganzt wird diese Ebene
durch einen Hauswirtschaftsraum, eine Waschkiche und ein Badezimmer . Dieser Bereich
eignet sich besonder s gut als Riickzugs- und Schlafebene oder fir individuelle Nutzungen
wie Arbeiten, Gaste oder Familie.

Der reprasentative Wohnbereich befindet sich im Obergeschoss. Hier liegen das grof3ziigige
Wohnzimmer, das Esszimmer, die K iche sowie ein weiter es Badezimmer . Diese Ebene
eignet sich besonder s gut zum Empfangen von Gasten und zum gemeinsamen Wohnen.
Grof3e Fensterflachen sorgen fr eine helle Atmosphére, wahrend der angrenzende

Winter garten einen schénen Blick ins Griine bietet. Der Kamin im Wohnbereich
unterstreicht den klassischen Charakter des Hauses und schafft eine angenehme, wohnliche
Atmosphére.

Das Dachgeschoss er ganzt das Raumangebot um einen weitgehend eigenstandigen Bereich
mit Wohnzimmer, Schlafziimmer, Kiiche und Bad. Dadurch eignet sich diese Etage ideal als
Einliegerwohnung, separater Gastebereich oder auch fur altereKinder, Au-pair, Arbeiten
und Wohnen unter einem Dach.

Die Ausstattungsqualitat ist insgesamt als einfach bisnormal einzustufen. Die letzte gro3ere




Modernisierung erfolgte im Jahr 1984. Entsprechend besteht in wesentlichen Bereichen

M oder nisierungsbedarf, insbesondereim Hinblick auf zeitgeméfie Wohnstandar ds,
Oberflachen, Technik und energetische Aspekte. Gleichzeitig bietet die solide
Grundsubstanz eine gute Basis, um das Haus nach heutigen Vorstellungen neu zu gestalten.

Das Gesamtbild der Immobilieist gepré&gt von einem klassischen, zeitlosen Charakter mit
traditionellen Elementen wie Sprossenfenstern, rotem Ziegeldach und grof3ziigigen
Raumstrukturen. Der Charme des Bestands ver bindet sich hier mit einem erheblichen
Gestaltungsspielraum.

Zum Haus gehort aul3erdem eine grof3ziigige Gar age, die sich direkt auf dem Grundstiick
befindet. Der weitlaufige AuRenbereich er 6ffnet vielfaltige M dglichkeiten —sei esals Garten,
Familiengrundstiick, Ruckzugsort im Grinen oder mit Blick auf eine mdgliche zusétzliche
Bebauung.

Diese Immobilie Gberzeugt vor allem durch ihr selten grof3es, bereits geteiltes Grundstiick,
die flexible Raumstruktur und das Entwicklungspotenzial. Sierichtet sich besondersan
Kaufer, dieden Wert eines grof3en Grundstiicks erkennen und bereit sind, ein gepflegtes,
aber sanierungsbediirftiges Haus nach eigenen Vorstellungen zu moder nisieren.
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Detalhes do equipamento

- Gasheizung aus dem Jahr 2010

- Umfangreiche Modernisierung im Jahr 1984
- Kamin

- Wintergarten

- Sauna

- Schwimmbad

- Uberdachte Terrasse

- Garage

- Einliegerwohnung im Dachgeschoss

- Bereits geteiltes Grundstiick
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Tudo sobrealocalizacao

Schnell in der City bei héchster Wohnqualitét - direkt angrenzend an Charlottenburg finden
Sieeineder beliebtesten Gegenden Berlins. Die " Haveldiing" ist eine natirlichen Erhéhung,
diesich entlang der Havel ausdehnt - von hier aus haben Sie einen traumhaften Blick auf das
Treiben der Schiffe und auf den gegentiberliegenden Grunewald. Die Nachbar schaft ist

gepr agt von hochwertigen Villen und reprasentativen Hausern in einem
familienfreundlichem Wohngebiet mit sehr guter Infrastruktur.

Vor allem Segler und alle anderen Wasser sportler kommen durch den ful3laufig zu
erreichenden Jachthafen und die Marina Lanke auf Ihre Kosten. Aber auch Golf wird hier
gespielt —der Berliner Golf Club Gatow liegt nur wenige Kilometer entfernt. Tennis, Reiten,
Wandern oder Radfahren —die Menschen schéatzen das Gebiet wegen der angrenzenden
Havel mit den traumhaften Uferwegen und GrtGinanlagen.

Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken etc. finden Sie hier in unter schiedlichsten
Ausrichtungen. Die,, Swiss I nternational School” ist mit dem Fahrrad zu erreichen, auch
kirchliche Einrichtungen und Waldorfeinrichtungen liegen in unmittelbarer Nahe.

Kleine Laden destaglichen Bedarfs, Backer und verschiedene Supermarkte liegen in der
direkten, fulBlaufigen Umgebung. Das Einkaufszentrum Spandauer Arkaden bietet eine
Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten und Sie erreichen die Berliner Innenstadt mit
oOffentlichen Verkehrsmitteln oder dem eigenen PKW in ca. 15 Minuten.

Leben im Griinen und direkt am Wasser —und doch die Stadt vor der Tir — das ermdglicht
Ihnen das L eben auf der Haveldiine. Die Gatower StralRe verbindet die Siid/West Stadtteile
mit der Heerstral3e — Uiber diese gelangen Sie mit dem Auto aber auch mit dem Busin die
Berliner City. Mit dem Auto sind Sie—jenach Verkehrdage- in ca. 15 Minuten am
Kurfirstendamm, weitere 15 Minuten brauchen Sie ungeféahr nach Mitte.

Oder Sienutzen die guten Bus- und S-Bahnver bindungen zwischen Spandau und der
Stadtmitte, extra Schnellbusse sichern Ihnen einen kurzen Fahrtweg. So gelangen Sie schnell
und sicher an den Kurfirstendamm und seine Einkaufsstraf3en oder aber auch nach Mitte.

Den Regionalabahnhof Spandau erreichen Siein ca. 10 Minuten — hier halten fast alle
regionale Verbindungsziige und | CEs. Der Flughafen Berlin Brandenburg (BER) liegt ca. 45
Autominuten entfernt — Flugrouten fuhren aber nicht Uber die Wilhelmstadt!
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Outrasinformacgoes

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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