Berlin / Nikolassee

Stilvoll ker nsanierte Altbauwohnung mit exklusivem
Master bereich und grol3em Garten
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Numa vista ger al

26213021 998.000 EUR
Kauferprovision betragt

ca. 166 m2 3,57 % (inkl. MwSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

4 2023

2

1923 Sélido

Jardim / uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central L egally not required
Petr dleo
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Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: 1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wwiw.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Diese aul3er gewohnliche Wohnung mit ca. 166 m2 Wohnflache vereint den eleganten Charme
eines Hauses aus dem Jahr 1923 mit dem Komfort einer hochwertigen Kernsanierung aus
dem Jahr 2023. Die Wohnung wurde mit viel Gespur fir Materialien, Raumwirkung und
zeitlose Gestaltung neu interpretiert.

Bereits beim Betreten entsteht ein besonderer Eindruck: Der grof3ziigige Eingangsbereich
mit maRgefertigten Einbauschrénken und integrierter Sitzgelegenheit wirkt zugleich
reprasentativ und wohnlich. Helle Farbtone, klassische Details und das edle
Fischgratenparkett schaffen eine Atmosphare, die modern und hochwertig wirkt, ohne den
Charakter des Altbaus zu verlieren.

Insgesamt verflgt die Wohnung Uber sechs grof3ziigig geschnittene Zimmer, darunter vier
Schlafzimmer. Dadurch eignet sie sich ideal fir Familien ebenso wie fir Menschen, die
zuséatzlichen Raum fur Gaste, Homeoffice oder personliche Rickzugsorte wiinschen.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit offener
Klche. Hier treffen GroRRzligigkeit, Eleganz und ein durchdachtes Raumgefiihl aufeinander.
Die hochwertige Einbaukiiche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und bietet
moder ne Ger éte, viel Stauraum und einen einladenden Essbereich mit Blick ins Grine.

Das durchgehend verlegte Fischgratenparkett unterstreicht den eleganten Charakter der
Wohnung und verbindet die einzelnen Raume optisch miteinander. M ehrfach verglaste
Doppelkastenfenster bewahren dabei den klassischen Altbaucharme und sorgen zugleich fr
zeitgemafen Wohnkomfort.

Besonder s hervor zuheben ist der groR3ziigige M asterbereich. Das Hauptschlafzimmer bietet
viel Raum fUr eine elegante M 6blierung und wird durch ein direkt zugeor dnetes M aster bad
erganzt. Ein angrenzender weiterer Raum er 6ffnet zusatzliche M dglichkeiten und eignet sich
ideal als Ankleide, privates Office oder personlicher Rickzugsbereich. Die Ubrigen
Schlafzimmer lassen sich flexibel alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen.

Die beiden hochwertig gestalteten Badezimmer greifen die elegante For msprache der
Wohnung konsequent auf. Einesverfligt Uber eine bodengleiche Dusche, das M aster bad
zusatzlich Uber eine freistehende Badewanne. Hochwertige Armaturen, ausgewahlte
Materialien, grof3ziigige Ablageflachen und ein stimmiges Beleuchtungskonzept schaffen ein
besonder s har monisches Ambiente.




Ein echtes Highlight ist der AulRenbereich. Von der Wohnung aus gelangt man auf einen
Balkon mit Blick in den Garten. Zusétzlich stehen im Rahmen eines Sonder nutzungsr echts
ca. 500 m2 Gartenflache zur Verflgung. Der begriinte Garten schafft ein hohesM a3 an
Privatsphére und ver mittelt beinahe das Geflihl eines eigenen Hauses. Ob entspannte
Stunden im Grnen, spielende Kinder oder ein Essen mit Freunden — hier entsteht ein
Wohngefihl, das bei einer Wohnung nur selten zu finden ist.

Erganzt wird das Angebot durch groRRziigige K ellerraume mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten sowie ein gemeinschaftlich nutzbares Fitnessstudio im Haus.

Diese besonder e Wohnung ver bindet grof3ziigiges Wohnen, eine hochwer tige K er nsanier ung
und klassischen Altbaucharme mit einem auf3er gewdhnlich grof3en Garten. Ein Zuhause fur
Menschen, die nicht einfach nur Wohnfléche suchen, sondern einen Ort mit Atmosphare,
Ruhe und besonderer L ebensqualitét.
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Detalhes do equipamento

- 2023 Saniert

- Fischgratenparkett

- Zwel Badezimmer

- Einbauschrénke

- Doppelkastenfenster

- Hochwertige Einbaukiiche

- Ca. 500 m2 Gartenflachen Sonder nutzungsr echt
- Grofziigige Kellerraume

- Gemeinschaftliches Fitnessstudio
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Tudo sobrealocalizacao

Die Terrassenwohnung befindet sich in einer der besonder s char manten und grinen
Wohnlagen im Sldwesten Berlins. Nikolassee steht fur ein entspanntes Wohngefihl, viel
Natur und eine angenehme Ruhe —und das, ohne auf die Vorziige der Hauptstadt verzichten
Zu mussen.

Die Nahe zu Schlachtensee, Nikolassee und Grunewald verleiht der Umgebung einen
besonderen Freizeit- und Erholungswert. Spaziergange am Wasser, Fahrradtouren durch
den Wald oder ein entspannter Nachmittag im Griinen lassen sich hier ganz
selbstverstandlich in den Alltag integrieren.

Gleichzeitig ist die Anbindung an die Berliner Innenstadt sehr gut. Der S-Bahnhof
Nikolassee sowie ver schiedene Busver bindungen sorgen fur eine komfortable Verbindungin
Richtung City, Wannsee und Potsdam. Auch mit dem Auto sind wichtige Ziele Uber die
nahegelegenen Verkehrsachsen schnell erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten und gastr onomische Angebote befinden
sich im ndheren Umfeld und machen die L age auch im Alltag besonder s angenehm.

Wer naturnah wohnen, morgens mit viel Grin in den Tag starten und dennoch flexibel in
Berlin unterwegs sein mochte, findet hier einen Wohnort mit hoher L ebensqualitat und
einem ganz eigenen, fast schon entschleunigten Char akter.
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Outrasinformacgoes

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

