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Helle, ruhige 2-Zimmer Wohnung in gemutlicher
Atmosphare
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Numa vista ger al

26023012 398.000 EUR
Piso

ca. 50,58 m? Kauferprovision

1 betréagt 3,57 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2024

1994

Cozinha embutida,

1x Parquede Varanda

estacionamento
subterréaneo, 25000
EUR (Venda)
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas natural pesado 131.00 kWh/m2a
07.08.2027
E
Gés 1994
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O imoévd

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN . 1
3,70% p.a. |

effekiiver Jahreszins: 10 Jahre Solfznsbindung
3,63% p.a. gebundener Soliins

Wir bieten Ihnen unabhangige .l
rungsberatung, Uberprifen lhre N . N f:h':zjs | .Ko.ndltionen
e Finanzierung oder klaren, welche 5|iahre P Y wie im |nternet,
obilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! L L T e Ansprechpartner
30 Jahre 422%pa.  4,32%pa. vor OI"t'

Stand 02.06.2026
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Plantas dos pisos

VON POLL
IMMOBILIEN
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Uma primeira impressao

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung in Sendling-Westpark Uberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung. Besonder s hervor zuheben sind die bodentiefen Fenster, die
fur eine helle und freundliche Wohnatmosphér e sorgen und den Wohnraum mit viel
Tagedlicht durchfluten.

Im gesamten Wohn- und Schlafbereich ist Parkett verlegt, dasfiir eine warme und elegante
Wohnatmosphare sor gt. Das Badezimmer ist raumhoch gefliest und in einem gut gepflegten
Zustand.

Der Wohn- und Essbereich bietet direkten Zugang zum Balkon in sonniger Stidausrichtung,
ideal fUr entspannte Stunden im Freien. Die vorhandene Einbaukiiche erméglicht einen
komfortablen Start ohne zusétzlichen Aufwand.

Die Wohnung ist derzeit ver mietet und wird zum 01.07.2026 bezugsfrei, wodur ch sie sowohl
fur Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger eine attraktive Per spektive bietet. Die gefragte
Lagein Sendling-Westpark, die Nahe zum Westpark sowie die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr machen diese Immobilie zu einer nachhaltigen I nvestition mit
attraktivem Wertsteiger ungspotenzial.Zuzuglich zur Wohnung kann ein
Tiefgarageneinzelstellplatz in Héhe von 25.000 € erwor ben werden. Der Gesamtkaufpreis
betragt 423.000 €.

I nsgesamt bietet diese Wohnung eine gelungene Kombination aus Komfort, Lage und
attraktiver Nutzungsper spektive.
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Detalhes do equipamento

* Gut nutzbare 2-Zimmer-Raumaufteilung

* Bodentiefe Fenster

* Einbaukiche

* Balkon in Sidausrichtung

* Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich

* Parkettboden im Wohn- und Schlafzimmer

* Nahe zum Westpark

* Ab 01.07.2026 bezugsfrei

* Sowohl fir Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger
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Tudo sobrealocalizacao

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohnlage mit nur acht Wohneinheiten im
Minchner Stadtteil Sendling-Westpark, direkt angrenzend an den Stidpark (Sendlinger
Wald). Das Umfeld ist gepragt von viel Grin, einer angenehmen Wohnatmosphare und
einer geringen Verkehrsbelastung.

In der Nahe befindet sich die Budlinie 132, die eine gute Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz sowie an die umliegenden U-Bahn-Stationen ermdglicht.

Der angrenzende Stidpark bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert direkt vor der
Haustlr. Neben weitlaufigen Grinflachen und Spazierwegen stehen auch vielfaltige Sport-
und Freizeitmoglichkeiten im Freien zur Verfligung, darunter ein Skatepark sowie weitere
Flachen fur Outdoor-Aktivitaten.

Erganzend ist der beliebte Westpark in nur ca. 4 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar und
erweitert das Freizeitangebot mit zusatzlichen Griinflachen, Seen, Wegen sowie Sport- und
Erholungsmaoglichkeiten.

Einkaufsmoglichkeiten und Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich in den
angrenzenden Stadtteilen und sind ebenfalls schnell erreichbar. Insgesamt bietet die Lage
eine ideale Kombination aus Ruhe, Natur und sehr guter urbaner Anbindung.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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