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Numa vista ger al
26202031 2.450.000 EUR
Moradia
ca. 1.230 m? multifamiliar
Telhado de sela Kauferprovision
54 betragt 4,99 % (inkl.
MwSt.) des
18 beurkundeten
18 Kaufpreises
1960 2024
Solido
Jardim / uso

partilhado, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 120.50 kWh/m?2a
19.10.2028
D
Gés 2015
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Uma primeira impressao

Investieren Siein eine Immobilie, die sofort Gber zeugt: 18 voll ver mietete Wohnungen auf
insgesamt 1.230 m2 Wohnflache, alle mit Balkonen, auf einem Grundstiick von 2.984 m2 mit
anteiliger 1.300 m2 Gartenflache. Seit 2015 wurden 10 Wohnungen vollstandig saniert, die
letzten in 2024, vier weitere Wohnungen erhielten neue Bader. Wasserleitungen und Elektrik
wurden modernisiert, die Erdgasheizung stammt aus 2015, das Dach wurde 2018 neu isoliert
und gedeckt. Die Kunststofffenster mit Doppelver glasung runden den gepflegten Zustand
ab.

Die Immobilie erwirtschaftet aktuell jahrliche Mieteinnahmen von ca. 90.000 Euro —das
entspricht durchschnittlich 6,20 €/ m2. In der Bocholter Innenstadt liegen die Kaltmieten
bereitsbei biszu 10 €/m?, der aktuelle Durchschnitt bei 9,23 €/m2. Fir einen Kapitalanleger
bedeutet das spurbares Potenzial fir hohere Mieteinnahmen und langfristige
Wertsteigerung. Die Verwaltung tber nimmt zuverlassig die Bocholter Hausver waltung
Hunger hoff.

Dieses | nvestment ver bindet stabile Einnahmen, sichere Ver mietbarkeit und ein moder nes,
gepflegtes Erscheinungsbild. Wer in einen Standort investieren méchte, der nachgefragt ist
und gleichzeitig Raum flr Renditewachstum bietet, findet hier eine Immobilie, die laufende
Einnahmen und Zukunftsper spektive vereint.
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Tudo sobrealocalizacao

Bocholt ist mit rund 72.000 Einwohnern die grofite Stadt im KreisBorken und ein
bedeutendes wirtschaftliches sowie kulturelles Zentrum im Westmunsterland. Die Stadt liegt
unmittelbar an der deutsch-niederlandischen Grenze und vereint die typisch westfalische
Bodenstandigkeit mit einem moder nen, grenziber schreitenden Flair.

DieIlmmobilieliegt in ruhiger Lage und die Bocholter Innenstadt ist ful3laufig zu erreichen.
Alle Einkaufsmdglichkeiten fur die Versorgung befinden sich in unmittelbarer
Nachbar schaft.

Geografische Lage & Nachbar schaft

Bocholt liegt im Nordwesten von Nordrhein-Westfalen. Die Stadt bildet eine Brlicke
zwischen zwel Regionen:

» Grenzlage: Im Norden grenzt Bocholt direkt an die Niederlande (Provinz Gelderland,
Region Achterhoek). Die Grenznahe pragt den Alltag durch regen kulturellen Austausch
und grenzlber schreitenden Handel.

* Region: Poalitisch gehdrt Bocholt zum M Unsterland, landschaftlich ist jedoch bereits der
Ubergang zum Niederrhein spiirbar.

* Nachbarn: Wichtige Nachbar stadte sind Rhede im Osten, I sselburgim Westen und
Hamminkeln (KreisWesel) im Stden.

Infrastruktur und Erreichbarkeit

Bocholt gilt als"” Stadt der kurzen Wege", ist aber auch tberregional gut angebunden:

« StraRe: Uber die Bundesstrafe B67 (vier spurig ausgebaut) besteht eine schnelle
Verbindung zur A3 (Oberhausen-Arnheim) und zur A31 (Emden-Bottrop). Dies macht die
Stadt fir Pendler ins Ruhrgebiet attraktiv.

« Schiene: Der " Der Bocholter” (RB32) verbindet die Stadt im Stundentakt mit Wesel, von
wo aus Anschllsse Richtung Dusseldor f und Duisburg bestehen.

 Fahrradstadt: Bocholt ist mehrfache Preistragerin als fahrradfreundlichste Stadt
Deutschlands (ADFC-Test). Das Radwegenetz ist exzellent ausgebaut; das Fahrrad ist hier
das Hauptver kehrsmittel.

Wirtschaft und Bildung

Bocholt ist ein kraftvoller Wirtschaftsstandort mit einem gesunden Mix aus Tradition und
Innovation:

* Branchen: Stark vertreten sind die Metall- und Elektroindustrie, Logistik sowie
Textilgeschichte. Global Player wie Flender (Antriebstechnik) oder Gigaset haben hier
wichtige Standorte.

e Industriepark: Mit dem " Industriepark Bocholt" verfugt die Stadt tGiber einesder grofdten




zusammenhangenden Industriegebietein NRW.
* Bildung: Als Standort der Westfalischen Hochschule (Campus Bocholt) zieht die Stadt
junge Talente an und férdert den Technologietransfer in die lokale Wirtschaft.

L ebensqualitat und Freizeit

Das Stadtbild ist gepragt durch eine Mischung aus historischer Substanz und moder ner
Architektur (z. B. das Projekt Kubaai):

* Einkaufen: Die Innenstadt mit den Shopping-Arkaden und dem historischen Marktplatz
vor dem Rathaus gilt als M agnet fir Besucher aus dem Umland und den Niederlanden.

* Natur & Erholung: Der Aaseeist das zentrale Naher holungsgebiet mit Segelmdglichkeiten,
Strandbad und Wanderwegen. Zudem bietet

der Stadtwald weitlaufige Grunflachen.

e Kultur: DasLWL-Museum Textilwerk ist ein kultureller Ankerpunkt, der an die
industrielle Vergangenheit der Stadt erinnert.

Fazit

Bocholt bietet die Vorziige einer urbanen Infrastruktur (Hochschule, Krankenhaus,
Shopping) kombiniert mit der Sicherheit und L ebensqualitét einer mittelstandisch
gepragten Region. Die Stadt ist ideal fir Menschen, die eine hohe L ebensqualitéat, kurze
Wege und eine starke wirtschaftliche Basis schatzen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sascha M ermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +492871-9958980
E-Mail: bocholt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH
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