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Modernisiert & bezugsbereit: Eigentumswohnung im
Erstbezug
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Numa vista geral

Número da
propriedade

26202028

Área ca. 67,7 m²

Forma do telhado Telhado de sela

Quartos 3

Quartos 2

Casas de banho 1

Ano de construção 1958

Tipo de estacionamento 1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

Preço de compra 229.000 EUR

Apartamento Piso

Comissão para
arrendatários

Käuferprovision beträgt
3,99 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernização /
Reciclagem

2026

Tipo de construção Sólido

Área útil ca. 152 m²

Móveis Varanda
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Dados energéticos

Sistemas de
aquecimento

Aquecimento por chão
radiante

Fonte de Energia Bomba de calor ar-água

Certificado Energético
válido até

06.01.2036

Aquecimento Bomba de calor ar-água

Certificado Energético Consumo energético final

Procura final de
energia

58.60 kWh/m²a

Classificação energética B

Ano de construção de
acordo com o
certificado energético

1958
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O imóvel
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O imóvel
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Plantas dos pisos



Esta planta não é à escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, não
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidão das indicações.
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Uma primeira impressão

Modernes Wohnen mit Charakter – stilvoll, durchdacht und zukunftsorientiert

Diese modernisierte Eigentumswohnung in Wesel überzeugt mit einer klaren
Raumaufteilung, zeitgemäßem Wohnkomfort und einer soliden technischen Ausstattung. Sie
bietet ideale Voraussetzungen für junge Singles oder Paare, die ein modernes Zuhause im
Obergeschoss suchen.

Über den zentralen Eingangsbereich erreichen Sie bequem sämtliche Räume, wodurch sich
der Grundriss als besonders alltagstauglich erweist. Der helle und offen gestaltete
Wohnbereich schafft eine angenehme Wohnatmosphäre und bietet direkten Zugang zum
Balkon. Das Schlafzimmer überzeugt durch seinen durchdachten Schnitt und bietet
ausreichend Platz für eine komfortable Einrichtung.

Die funktional angeordnete Küche ermöglicht kurze Wege im täglichen Leben. Das
modernisierte Badezimmer ist mit einer barrierearmen Walk-In-Dusche ausgestattet und
besticht durch sein klares, zeitgemäßes Design. Ein zusätzliches Zimmer bietet flexible
Nutzungsmöglichkeiten und kann individuell als Arbeits-, Gäste- oder Ankleidezimmer
genutzt werden.

Ein weiteres Highlight der Immobilie ist die umfassende Modernisierung. Diese umfasst eine
Wärmepumpe, Fußbodenheizung sowie erneuerte Wasser- und Stromleitungen. Ein eigener
Kellerraum und praktische Gemeinschaftsflächen runden das Angebot ab.

Bei den Fotos handelt es sich nicht um KI-generierte Bilder, sondern um
Originalaufnahmen.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage. Bei Rückfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfügung und senden Ihnen auf Wunsch ein ausführliches Exposé zu.
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Detalhes do equipamento

Modernisiert:
- Luft- / Wasserwärmepumpe in Verbindung mit Fußbodenheizung
- sanierte Wände und Decken
- Bodenbeläge neu
- Badezimmer saniert und Dusche ebenerdig
- Elektroinstallation neu
- Rohrleitungen erneuert
- neu angelegter Stellplatz
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Tudo sobre a localização

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und dennoch gut angebundener Lage von Wesel. Das
Wohnumfeld ist geprägt von gepflegter Wohnbebauung sowie einer gewachsenen
Infrastruktur.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Supermärkte, Bäckereien und weitere
Dienstleistungen sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Kindergärten, Schulen sowie
medizinische Versorgungseinrichtungen befinden sich in der näheren Umgebung.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist gut, sodass das Stadtzentrum von Wesel
sowie umliegende Stadtteile bequem erreichbar sind. Zudem besteht eine schnelle
Anbindung an die umliegenden Bundesstraßen und Autobahnen, wodurch auch Städte wie
Duisburg, Oberhausen oder Düsseldorf gut erreichbar sind.

Für Freizeit und Erholung bieten sich die nahegelegenen Grünflächen und die
Rheinpromenade an, die zu Spaziergängen, Fahrradtouren und vielfältigen
Freizeitaktivitäten einladen.

Insgesamt überzeugt die Lage durch eine ausgewogene Kombination aus ruhigem Wohnen,
guter Infrastruktur und verkehrsgünstiger Anbindung.



Número da propriedade: 26202028 - 46483 Wesel

Pessoa de contacto

Para mais informações, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sascha Mermann

 

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +49 2871 - 99 58 98 0

E-Mail: bocholt@von-poll.com

Para o aviso de isenção de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/pt/imprint

