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Numero da prc ade: 26123045

PRECO DE COMPRA: 453.000 EUR « AREA: ca. 96 m? « QUARTOS: 3 ¢ AREA DO TERRENO: 167 m?
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Dados ener géticos

Sistemasde Aquec 0 por chéo Certificadg Consumo ener gético
agquecimento radiante Energélg final

Fonte de Energia Calor ambiert Prog inal de 29 kWh/m2a

Certificado 01.07.2036 "
Energético valido Bissificacao A+
até Ener gética
Aquecimento Bomba decalor ar- 0 de construcgéo
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Uma primeira impressao

Willkommen in IThrem ne Ruhausel

Im attraktiven Baugebiet ZieGg erg in Konigslutter am tsteht ein moder nes
Wohnquartier fur alle, die natur s Wohnen mit eing vorragenden Infrastruktur
ver binden méchten. Das Neubaupr G ichtet sic amilien, Paareund alle, die Wert
auf eine hohe Wohnqualitat, moder ne A% ekt d ener gieeffizientes Bauen legen. Die
Reihenhauser vereinen zeitgemal3e Bauwe dur chdachten Grundrissen und schaffen
ein Zuhause, das Komfort, Nachhaltigkei ensqualitat perfekt miteinander
verbindet.

Die moder nen Doppelhauser Ubgf¥igen mit zahlreiche sstattungsmerkmalen, die den
Alltag angenehmer machen. 4 Uigige Raumhohen von c& Metern im Erd- und
Ober geschoss schaffen eig “nes und lichtdurchflutetes Woh ihl. Eine
FulRbodenheizung sor g allen Wohnraumen fir ein behagliches mklima zu jeder
Jahreszeit. Grol3e | er flachen lassen viel Tageslicht herein und scf q eine freundliche
Wohnatmosphg Ober geschoss gibt es keine Dachschrégen, die gesas ohnflache
kann optimg utzt werden. Die durchdachten Grundrisse bieten ideale VG Bssetzungen
fur Fami}@ Fcben, Homeoffice und individuelle Wohnkonzepte. Alle Hauser er &g .hohe
ener g4 e Standards und stehen fur nachhaltiges Wohnen mit Zukunft.

amilien oder alle, die sich zusétzlichen Wohnraum wiinschen, bietet der Haustyp
1OM E3 mit ca. 132 m2 Wohnflache auf drei Etagen ein besonder s grof3ziigiges
Raumangebot. Zwei moder ne Badezimmer sorgen fiir zusitzlichen Komfort und
Privatsphére. Das Dachgeschoss verfiigt Uber eine Raumhohe von ca. 2,47 Metern und wird
durch eine grof3ziigige Dachterrasse erganzt, ein perfekter Ort zum Entspannen mit Blick

Die Grundstiicke bieten ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmaglichkeiten, ob
grof3zugige Terrasse, Spielbereich fur Kinder, gemutliche Lounge oder eigener Garten. Hier
entsteht eine familienfreundliche Nachbar schaft mit viel Raum zum L eben und Wohlfiihlen.

Konigslutter am Elm verbindet die Ruhe einer natur nahen Wohnlage mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Das Baugebiet Ziegenber g liegt am Rande des EIm, einem
der grofiten zusammenhangenden L aubwaldgebiete Norddeutschlands, und bietet ideale

Voraussetzungen fir Spaziergange, Wanderungen und Radtouren direkt vor der Haustir.

Familien profitieren von kurzen Wegen zu Kindergérten, Schulen, Arzten sowie zahlreichen




Einkaufsmoglichkeiten. Die historische Altstadt von Konigslutter mit ihren Cafés,

estaur ants und dem bekannten Kaiserdom verleiht der Stadt einen besonderen Charme
% M die gute Anbindung an die Bundesautobahn A2 sowie den Bahnhof K 6nigslutte ‘
die e \Wolfsburg, Braunschweig und Helmstedt schnell erreichbar. So genief3eg die
Vorzige uhigen Wohnensim Grlinen, ohne auf die Vorteile einer hervorrag
Verkehrsa slung und einer moder nen Infrastruktur verzichten zu musseg
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Detalhes do equipamento

+ Moderne Reihenhauser 2er gieeffizienter KfW-40 Bauwe
+ Glasfaseranschluss fur sch | nter net
+ Schliisselfertig, bezugsfertig of satzlichen Aufwa
+ Zwel Hausvarianten: HOME2 (ca. 02 Wohnflagfiind HOM E3 (ca. 132 m?
Wohnflache)
+ 2 Béder pro Wohneinheit
+ FuRbodenheizung in allen Wohnraume
+ Grof3zligige Raumhohen von ca. 2,6 Erdg{ oss und Ober geschoss
+ Dachgeschoss mit ca. 2,47 m Raug e (bei Hausty OM ES3)
+ Keine Dachschragen im Ober g 0ss, optimale Nutz er Wohnflache
+ Dachterrasse beim Haustygf SoM E3
+ Private Terrasse bei allgfFausern
+ Stellplatze inklusive ede Wohneinheit
+Moderneund d achte Grundrissgestaltung
+ HelleWohnr& durch grof3e Fensterflachen
+ Grundstiig o3en zwischen ca. 167 m2 und ca. 289 m?
+ Gartenf en zur individuellen Gestaltung
+ Fag reundliches Neubauquartier
+ b nahe Lage zum Naturpark EIm
ergieeffizientes und zukunftsorientiertes Wohnen mit niedrigen Energiekosten
Weitere Ausstattungsmer kmale It. Baubeschreibung
*Das Grundstick ist nicht im Kaufpreis enthalten*
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Tudo sobrealocalizacao

Makrolage

Die Stadt Konigslutter am Elm IT& S Osten Nieder sag s zwischen den Ober zentren
Braunschweig und Wolfsburg und z& u den gefr Wohnstandorten der Region. Die
verkehrsginstige Lage an der Bundesaliy,. 3ghn A Oglicht eine schnelle Erreichbarkeit
der Stadte Braunschweig, Wolfsburg, Hel sowie der Landeshauptstadt Hannover.
Ergéanzt wird die gute Anbindung durch d hof Konigslutter mit regelmagigen
Regionalverbindungen.

Alstraditionsreiche Stadt verbip onigslutter histor 0 Charme mit einer moder nen
Infrastruktur. Einkaufsmogli Siten, Schulen, Kinder gar t€ Wedizinische Ver sorgung
sowie vielfaltige Freizeit- portangebote sind vor Ort vorh& . Der nahegelegene
Naturpark EIm-L appy ahlt zu den gr 6i3ten zusammenhangensy ABuchenwaldgebieten
Norddeutschlands pietet hervorragende M dglichkeiten zur Erhol€ Rsowie fir Wander -
und Fahrradto

Die Komk ion aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und kurzen Wé u den
wirts sstarken Standorten der Region macht Kénigslutter zu einem attraktive
L e Bmittelpunkt far Familien, Berufspendler und Ruhesuchende gleicher mal3en.

ikrolage

Das Baugebiet Ziegenberg befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohnlage von K 6nigslutter am EIm. Die verkehr sberuhigte Umgebung sowie die

Kindergérten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Apotheken sind innerhalb
weniger Minuten erreichbar. Auch Freizeit- und Sporteinrichtungen sowie zahlreiche Rad-
und Wanderwege befinden sich in der néheren Umgebung. Der nahegelegene EIm 1adt zu
ausgedehnten Spaziergangen, Joggingrunden oder Fahrradtouren ein und bietet einen
hohen Freizeit- und Erholungswert.

Durch die gute Anbindung an die Bundesautobahn A2 sowie den Bahnhof K 6nigslutter
erreichen Berufspendler die Stadte Braunschweig, Wolfsburg und Helmstedt in kurzer Zeit.
Das Baugebiet vereint somit die Vorteile einesruhigen Wohnumfeldes mit einer
hervorragenden Erreichbarkeit der regionalen Wirtschaftsstandorte und bietet ideale




\/oraussetzungen flir moder nes Wohnen in naturnaher Umgebung.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER: Planen Sieden Verkauf oder die
Vermietung Ihrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen
Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und inter nationales
Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
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Pessoa de contacto

Para maisinf&{ Wcoes, queira contactar a sua g Ja de contacto:

astian Dreveng

Schiller str g i3, SEER\W olfsburg
Tel J 5361 - 8 84
E-M olfsburg@von om

1sencao de responsabilidade da von Poll Im

www.von-poll.com
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